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I. A TERULETHASZNALAT ES A BIRTOKSTRUKTURA
VALTOZASAI JASZSZENTLASZLO KOZSEG TANYAS
KULTERULETEN (KALMARFOLD TELEPULESRESZ)!

1.) Bevezetés

Az alfoldi telepiilések tanyas kiilteriiletein zajlo strukturdlis valtozasok a ,tanya”
fogalmanak pontositasat teszik sziikségessé.

Egyrészt ,tudomanyos” igény ez, tudniillik, hogy a telepiiléstudomany frissitse fel a
tanyairodalom rendkiviil részletes meghatarozasait a mai helyzetnek megfeleléen.

Masrészt pedig meg kellene szilintetni a hazai jogrendben szerepld ellentmondésokat,
(vo: a Foldtorvény, az Epitési torvény valamint az Ingatlannyilvantartasrol szo6lo torvény
egymastol eltérd tanya-meghatarozésait), valamint az ezeken a torvényeken alapuld egyéb
jogszabalyokat (OTEK, a mez$gazdasagi tamogatasokrol szo16 rendeletek) a valds helyzetnek
megfeleléen kellene megfogalmazni, hogy a ,vidékfejlesztés” folyamataiban a tanydk
értékeiknek megfelelden vehessenek részt.

A kozolt szerkezeti jellegii elemzések a 2005-ben megindult legajabb
tanyavillamositasi program tervezéséhez is adalékokat kivan szolgaltatni.

A tanyavildg atalakulasara, annak még megodrizhetd értékeire vonatkozo ismeretek
szorosan Osszefliggnek a taj, a kulturtaj, a kulturdlis 6rokség kérdéseivel is, mely kérdéseket
az Eurdpai T4j Egyezmény hazai ratifikdlasa, az UNESCO Vilagorokségi Bizottsaganak
torekvései (a kultartdj kategoérian beliill a ,mezdgazdasagi t&;”
megfogalmazésa), vagy az Gjabb kisérlet a ,kulturalis 6rokségvédelmi teriiletek” dvezetének

lehatarolasa az Orszagos Teriiletrendezési Terv keretei kozott.

A tovabbiakban kozolt tanulmany egy kiskunsdgi kozség konkrét, mintegy 400
hektarnyi teriiletén zajloé strukturalis valtozdsokat mutatja be, az 1960-2000-ig terjedd
iddszakban, nagyjabol 10 évenként késziilt légifelvételek alapjan készitett elemzések

segitségével, valamint a teriileten 2005-re kialakult birtokszerkezet bemutatasaval.

' Szerzék: Dr. Onodi Gabor, Megyery Zsofia, Varadi Istvan.
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A munkaval kapcsolatban természetesen felmeriilhet a reprezentativitas kérdése, vajon
mennyire altalanosithatok a leirt jellegzetességek a Kiskunsagi tanyavilag egészére? A
szerzOk véleménye, egyéb kutatdsaik és helyismeretiik alapjan a kérdésre legalabb két valasz
adhato:

* Vannak a kozolt eredményeknek altalanosithatod tanulsagai, akkor is, ha léteznek a
vizsgalt teriilettdl sok tekintetben eltérd adottsagh tanyas teriiletek, ahol egyéb egyedi
érdekességek is jellemzdek.

= A tanyavilagban zajlo strukturdlis valtozasok megértéséhez sziikségesek a kozolt
részletességli és tematikaju elemzések, ennek szerény mintdjat és az abbol levonhato

kovetkeztetéseinket kivanjuk kovetkezdkben k6zolni, és mint modszert ajanlani.

A helyiek a mintateriiletként valasztott Kalmarfold telepiilésrészt Jaszszentlaszlo
,,Jozsefvarosa” névvel is illették (utalva a Fovaros VIII. keriiletére) beszélgetéseink soran,
hivatkozva arra, hogy a termofoldek alacsony AK értéke (szanto: 3-6 AK/ha, gyep: 8-10
AK/ha) miatt sosem voltak erre gazdag, jomodu gazdalkodok a tanyasiak kozott.

2.) A teriilethasznalat és a birtokstruktura valtozasai a vizsgalt mintateriileten

2.1.) Vizsgalati modszerek

A kivalasztott mintateriiletre vonatkozo szerkezeti elemzéseket 1égifelvételek alapjan
késziilt térképvazlatok segitségével végeztiik el. A teriiletre vonatkozdan 5 idépontban (1960,
1976, 1981, 1991, 2000) késziiltek légifelvételek (FOMI, Légifilmtar és Magyarorszag
ortofotd adatbazisa).

A képekrdl leolvashatd jellegzetességek szerint a legszembetlinbbben 3 allapot
elemzése hozhat karakteres eredményt a valtozasokra vonatkozoan, ezek az 1960-ban, 1991-
ben és a 2000-ben késziilt felvételek. Ezeknek a felvételeknek az alapjan ,szerkezeti
vazlatok”-at rajzoltunk (melléklet 3-5 térképek), amelyeken 3 {6 szerkezeti elem dbrdzolasa
volt lehetséges:

= az uthdlozat

A teriiletet tagold, a tanyak ¢€s a parcellak megkozelitését szolgald foldutak szakaszai,

melyeknek csak egy része keriilt a foldhivatali alaptérképre, szdmos iddlegesen

meglévd azutan eltiint belsé foldut is feltérképezésre keriilt..
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= atanyatelkek

Az ¢épiiletek elhelyezésére szolgalo teriiletegységek, melyeket az azokat korbedleld

erdosavokkal lehet a légifotokon azonositani, méretiik, kialakitdsuk nem minden

esetben felel meg a foldhivatali térképen szerepld telkekével, kivont alrészletekével.

= atanyatelkek kozott, mellett lehatarolhatd parcellak

Egymastol jellegzetesen elkiiloniilé felszinboritdst mutatd teriiletegységek. Nem

tablak, nem feltétleniil eltéré miivelési agban 1évo teriiletek és nem is lehet ezeket az

egyes tanyakhoz vald tartozasuk szerint azonositani.

tagoltsdgara vonatkozdan szolgaltat informaciokat.

Elkiilonitésik a terulet

A legfontosabb térszerkezeti egységek méreteinek, elhelyezkedésének, a légifelvételek

méretaranyanak megallapitasahoz az 1:10 000 méretaranyt foldhivatali alaptérképet

hasznaltuk fel. Ennek 6 jellegzetessége, hogy gyakorlatilag aprobb modositasokkal az 1960-

as allapotokat tartalmazza, ennek digitalis formatumi aktualizaldsa csak 2005 év végén

készilt el.

A melléklet 6. térképe helyszini konzultaciok alapjan késziilt, rogzitve a birtokviszonyok

aktualis allapotat.

2.2.) Szerkezeti jellemzok, 1960.

1. tabl&zat: Jaszszentlaszio-Kalmarfold szerkezeti jellemzdk, 1960. (vo 3. térkép)

ha db
teriilet 400,00
tanya 40
parcella 227
teriilet/tanya 10,00
tanyatelek min 0,60
max 2,50
atl 1,00
parcella min 0,15
max 27,40
atl 1,6

A 3. szamu térkép az utolsd, a TSz-szervezést kozvetleniil megel6zd allapotokat

mutatja a teriileten. Mai szemmel nézve igen aprd parcellakkal tagolva mutatja a teriilet

sokszinli hasznositdsat (atlagosan 1,6 ha parcellaméret), és a vizsgalt iddszak legnagyobb

szamu tanydja (40 db) talalhat6 a térképen.
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Feltind, hogy a szanto- és gyepgazdalkodas mellett kis zart (koriilkeritett) zoldséges és
gyiimolcsoskertek is gazdagitottak a struktirat.
A dokumentalt parcellastrukturahoz hasonlo léptékii parcellaméreteket, a sokszinii
tertilethasznositast kivanja tamogatni az AKP ,, Tanyas gazdalkodasi célprogramja’.
A leégifénykép annyit biztosan igazol, hogy a viszonylag gyenge termohelyi adottsagu
teriilet domborzati, vizrajzi, talajtani soksziniiségeét lehetett hasznositani. (Az AKP

tanyas gazdalkodasi célprogram tészerkezeti magyarazatat lasd a mellékletben)

A térképen tal egyéb informaciot nem tudtunk beszerezni a 60-as évek allapotairdl, a
tanyas birtokok méretére vonatkozoan csak az atlag (10 ha term6fold / tanya) ad Gtmutatést.
A faluban a TSz szervezést megel6z6en legnagyobb tanyai gazdalkodé 70 holdas (42 ha)
gazdaként van szamontartva. A teriileten volt egy tanya, amelyikben iskola is miikodott. (A 3.
térkép kozepén Iskola felirattal jelolve)

A tanyatelkek méreteinél feltind, hogy a mara kialakult szokasos 6000 m*-es
tanyatelkeknél akar 4-szer nagyobb tanyatelkek is voltak a teriileten.

A légifényképen sok ,spontan” kialakult, kijart utvonal lathatd, melyek a siirlin
elhelyezkedd tanyak kozti és a termdfoldek kozti belsé kapcsolatrendszereket mutatjak, ezek
térképi nyilvantartasba vétele nem tortént meg.

A teriileten kiterjedt belvizfolt taldlhatd, és a friss kialakitds nyomait mutato
belvizelvezetd csatorna nyomvonala is lathatd. Ez a csatorna a késobbi térképeken is fontos
szerkezeti jelentdséggel bir, tovabbi parcellahatarokat, f61dit nyomvonalakat, birtokhatarokat

meghatarozva.

2.3.) Szerkezeti jellemzok, 1991.

2. téblazat: Jaszszentldaszlo-Kalmarfold szerkezeti jellemzdk, 1991. (vo: 4. térkép)

ha db
teriilet 400,00
tanya 30
parcella 41
teriilet/tanya 13,33
tanyatelek min 0,60
max 1,00
atl 0,70
parcella min 0,80
max 40,00
atl 9,24

A 4. szamu térkép a 80-as évek végére, a foldprivatizaciot kozvetleniil megel6z6

allapotokat mutatja.
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A tanydk szama az 1960-as 4llapothoz képest az akkorinak Vi-ére csokkent. A
légifénykép szerint feltételezhetd, hogy a lathatd 30 tanyabdl 5 mar nem volt lakott, ezek mai
allapota (rom, vagy mar csak az udvar koriili erd6 1étezik, az odavezetd ut beszantasra kertilt)
megengedi ezt a feltételezést.

A nagyiizemi f6ldhasznalat elterjedtsége a miivelt parcellak drasztikus csokkenéséhez
vezetett, (227-r61 41-re, a 60-as allapotnak mintegy 18%-ara),és a maximalis parcellaméret
mar a 40 ha.

Az egy tanyara jutd term6fold teriilete némileg nétt, a tanyak lecsokkent szdma miatt.
Nem csak a tanydk szama, hanem a tanyatelkek méretei is lecsokkentek, nagyjabol a 0,6 ha-os
méretre. A tanyatelkek koril, kiilondosen az elhagyott tanydk esetében az erddteriiletek
ndvekedése tapasztalhato.

A teriiletet feltar6 belsé utak szdma is lecsOkkent a nagy Osszefliggd, nagylizemi
modszerekkel miivelt tablak kialakitdsa miatt. A foldhasznalat alapvetden szanto- ¢és
gyepgazdalkodasra redukalodott, csak a tanyatelkeken beliil taldlhatok egyéb miivelésre
(z6ldség, sz016) utald felszinboritas jelei.

A kiszaradas jelei is mutatkoznak, a korabbi belvizes folt eltiint, valdsziniileg nem

csak a két fénykép (1960, 1991) eltérd évszakban vald készitése miatt.

2.4.) Szerkezeti jellemzok, 2000.

3. téblazat: Jaszszentldaszlo-Kalmarfold szerkezeti jellemzdk, 2000. (vo 5. térkép)

ha db
teriilet 400,00
tanya db 23
parcella db 59
teriilet/tanya atlag 17,39
tanyatelek min 0,60
max 1,00
atl 0,70
parcella min 0,40
max 50,00
atl 6,50

Az 5. szamu térkép a foldprivatizaciot kovetd csaknem 10 éves folyamat eredményét
mutatja.

A tanyak szama tovabb csokkent az 1991-es allapothoz képest is.

A parcellak szama némileg novekedett, ennek egyik oka a korabbi nagyiizemi jellegii
foldhasznalatot felvaltd vegyes (kis és nagylizemi jellegl) rendszer kialakuldsa. Korabbi

szantoteriiletek visszagyepesedtek vagy beerddsiiltek, kiillondsen a kordbban belvizes, maig is
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nedvesebb részeken. A visszagyepesedés kovetkezménye, hogy ugyan a parcelldk szdma
Osszességében nott a teriileten, a legnagyobb parcella mérete is nétt (40-r61 50-re).

Masik oka a parcellaszdm ndvekedésének, hogy tobb kordbban beépitett tanyatelek
beépitése eltiint, az épiiletek helyét leginkabb erddk, gyepek vették at, érdekes/értékes
strukturalis nyomait hagyva a hajdani ottlakasnak. Ezzel fligg 0ssze, hogy a teriileten talalhaté
legkisebb parcella mérete is csokkent (0,8 ha-r6l 0,4 ha-ra). Ez egy eltlint tanya telkén
kialakult erd6folt.

Az egyes tanydkra jutd atlagos termdteriilet természetesen, a tanydk szamana
csokkenésével aranyosan tovabb nott.

A teriiletet feltard belsé utak vonalvezetése az 1j tulajdonosi rendszernek megfelelden
atalakuléban van, kordbbi fontos utszakaszok eltliintek, egyes utak a kialakuld 0j birtokok

Az 1991-2005 évek koztt lezajlott strukturalis valtozasokat csak a Iégifotok alapjan
nem lehet értékelni. Valdszintlileg a korabbi térképek értelmezéséhez is sok értékes tovabbi
adalékkal jarulna hozz4 az akkori tulajdonosi struktardk ismerete, azonban ennek feltarasa
jelen tanulmény keretei kozt nem volt lehetséges, és a TSz szervezést megeldzé valamint a
TSz-ek miikodési iddszakaban érvényes, jellegzetes térszerkezeti jellemzOoket egyéb
terilileteken és altalanossagban is a tanyai szakirodalom részletesen elemezte mar.

A mai, a foldprivatizdcid6 eredményeképpen létrejott 0j strukturdk részletes
elemzésével, a statisztikai adatok teriiletekhez kotott, térszerkezeti jellegli feldolgozasaval

még a kutatdsok adosak.

2.5.) A birtokszerkezet jellemzdi, 2005.

4. tablazat: JaszszentlaszIo-Kalmarfold birtokszerkezeti jellemzdk, 2005. (vé 6. térkép)

ha db
tertilet 400
birtokok 17
birtoktertilet atlag 23,53
min 0,60
max 107,00

A mintateriileten kialakult birtokstruktara térképrdl le nem olvashatd, helyszini
adatfelvételek szerint késziilt jellegzetességeit mutatja a 4. tablazat illetve a 6. térkép.
Ha csak a 3 tablazat adatait nézziik, lassu valtozasok tapasztalhatok a fizikai kdrnyezet

strukturajat tekintve, a 1991-es allapotokhoz képest.
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A 4. tablazat adatai, illetve a 6. térkép azonban dramai 4talakuldst mutatnak, melyek
felboritjak a tanyak hagyomanyos értelmezésének modjait, mind a méreteket, mindpedig

funkciokat tekintve.

Az Ujdonsdg lényege, hogy a korabbi tanydk, melyek egy tanyatelekbdl és ahhoz
kozvetleniil vagy kdzvetetten kapcsolodo foldteriiletekbdl allottak, elvesztették ,,funkcionalis
alapegység” szerepiiket, a birtokot tobb korabbi ,tanya” egyiittesen formalja.

Ezek mellett a nagy gazdasdgok mellett maradtak tanyatelkek is, tovabbi foldteriiletek
nélkil.

A 60-as évek szerinti séma (sok kicsi tanya) ¢és a 80-as évek sémdja (sok tanyatelek,

fo1d nélkiil) 6sszekeveredett, parhuzamosan létezik egymas mellett.

A mintatertiilet 6. térképén jelzett birtokok {0 jellemzdit az 5. tdblazatban foglaljuk dssze.
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5. téblazat: A mintateriilet tanyas birtokainak f0 jellemzbi (vo: 6. térkép)
Sor Tertiilet F6 jellemzok kozmiiellatas
szam | (ha)/miiv
1 32,00 1 tanyatelek, gazdasagi célu épiiletekkel, nem lakott, | Villannyal
szantd/gyep vegyes tulajdonos a faluban lakik ellatott
2 9,60 1 tanyatelek, lako és gazdasagi célu épiiletekkel, Villannyal
szantd/gyep vegyes allandoan lakott ellatott
3 80,00 3 tanyatelek, 1 allandodan lakott, Villannyal
szantd/gyep vegyes, 2 gazdasagi célu, korabbi lakott tanyabol kialakitva ellatott
birkatartas
4 107,00 3 lakott tanyatelek: 1 bérl6, 1 alkalmazott, 1 Villannyal
szantd/gyep/erdd/zoldség- tulajdonos, 1 malom, 1 romos tanya, 3 korabbi, ellatva
vegyes lebontva, egyéb teriileteken is gazdalkodik,
Oshonos allatok extenziv eredetileg fovarosi rajztanar, 16tenyésztd
tartasa, lotenyésztés
5 18,00 2 lakatlan tanya, 1 romos, 1 hasznalaton kiviili, Villany nincs
szanto/gyep vegyes tulajdonos a faluban lakik
6 8,75 1 tanya romjai, a tulajdonos a faluban lakik Villany nincs
erdd
7 5,00 2 felujitott tanya, idiilo, tulajdonosa fovarosi lakod, a | Villany nincs
erd6/gyep vegyes teriileteket a szomszédok mivelik
8 3,75 1 elhanyagolt korabban lakott tanya, 6rokos a Villany nincs
gyep/zoldség vegyes faluban lakik
9 75 1 felujitott alkalmazott 4ltal lakott tanya, 1 romos Villany nincs,
szanto/gyep vegyes tanya, 1 megszint tanya, 0j gazdasagi épiiletekkel, autonom
lotenyésztés tulajdonos kozeli varosban lako6 agrarmérndk, j energiaellato
allando lakoépiiletet akar épiteni rendszert tervez
10 0,6 1 ideiglenesen lakott tanya, a gazda a faluban lakik Villany nincs
kacsatenyésztés
11 0,6 Korabbi német tulajdonostol visszavasarolt, Villany nincs
keramikus miihely allandodan lakott tanya, a kdzségben miikddo
Kézmiives-tanya bedolgozoja lakja, Erdélybol
attelepiilt
12 6,75 Udiilétanya, a foldjét a szomszédok miivelik Villany nincs
szantd/gyep vegyes
13 8,00 Kihalt tanya, 6rokosok nem a faluban, hanem Villany nincs
erd6/gyep vegyes tavolabb laknak, teriiletei nem miiveltek
14 1,20 Udiilétanya, német tulajdonos Villany van
gyep, udvar
15 2,4 Tanya eltlint, a kozségben lako tanyasi tulajdona Villany nincs
szanto
16 6,00 Sosem volt tanya, a faluban lako tulajdona Villany nincs
erdd
17 5,36 1 allandodan lakott tanya, 1 romos tanya Villany van
vegyes
18 30 Allandodan lakott 0j, a régi helyén épitett tanya, 2 Villany van
szantd/gyep vegyes megszint tanyatelek, egyéb teriileteken is

vegyes allattartas

gazdalkodik, elado évek ota, az USA-bol
visszatelepiilt gazda
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3.) A vizsgalat eredményeinek dsszegzése

3.1.) Birtok, tanya, tanyatelek

A korabbi tanyai struktura integralédik az uj birtokstruktira keretei kozé, egy birtok tobb
korabbi tanyabol (tanyatelekbdl, foldteriiletekbdl) tevodik Ossze, részben Uj profilokkal
tovabb hasznosulva, részben akar nyomtalanul el is tiinve.

Ennek a folyamatnak két jellegzetes példaja taldlhatd a mintateriileten:

- az egyik megtartja a kordbbi tanyatelkeket és udvarokat, (tobbnyire az
éplileteket is) 0j funkcidk céljaira tovabb haszndlja, megujitja azokat, mint
kiilonboz6 jelleghi lakdhelyek (bérld és csaladja, alkalmazott lakohelye, a gazda
¢s csaladja, vendéghazak, tidiilok) valamint malom, istallok, raktarak

- a masik minden meglévo épiilet lebontasat kdvetden 1j lakd és gazdasagi célu
épiiletegyiittest, 0j birtokkozpontot épitve megsziintette a korabbi épiileteket,
udvarokat.

- Ezek mellett meg kell emliteni, hogy maradtak a teriileten ,,csonka”, kapcsolodo
foldteriiletek nélkiili lakott, vagy elhagyott tanyatelkek és tanyak nélkiili ,,uszo”

foldteriiletek is, melyek miivelését mas, a vizsgalt teriileten kiviili tanyan élok,

vagy a faluban lako gazdak végzik.

Az elsé példa az alkalmazkodés lehetOségeit és elonyeit bizonyitja, ,.Ertékdrzd”
modon, a tdji elemeknek meglévd, hasznalhatd részeit beépiti a maga 0j funkcionalis
rendjébe. Nevezhetjiik ezt a valtozatot akar ,tanyamentd” megoldasnak is, hiszen a 6. térkép
szerint 15 tanyas birtoktesten belill (a teriileten 3 olyan birtoktest, telek van, amelyen nincs
tanyatelek) még mindig 23 tanyatelek Orzi a hajdani struktara jegyeit, és még tovabbi 3-4
ligetek, erdérészletek formdjaban, azokat a kiemelt jelentdségli HELY-eket, ahol lakni, hazat
épiteni lehet, a tapasztalatok szerint belviz vagy egyéb veszélyek nélkiil.

Ha az Osszes tanyai gazda a masodik valtozat szerint fejlesztette volna a gazdasagat,
akkor mar csak 15 tanyatelek lenne a tertileten.

A fentieck miatt igen Iényeges eleme a tanyas teriiletek térstrukturdjanak a
tanyatelek”, amelynek fogalmat azonban sem az Epitési Torvény, sem a Foldtorvény és ezek
nyoman az Ingatlannyilvantartasrol sz6lo torvény sem hasznal, ellentmondasaik, a tanyai
épitkezések és mezdgazdasagi tamogatasokbol vald részesedésiik bizonytalansdgai nagyrészt

ebbdl fakadnak.
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(vo: a szerzoknek a tanydk beépités- szabalyozasdara vonatkozo javaslataival: Dr.
Onodi Gdbor, Véradi Istvan: Javaslatok a tanydkra vonatkozé jogszabdlyok

osszehangolasara, Godallo, 2005)

Tekintettel arra, hogy a mintateriileten tapasztaltak nem pusztan a gazdalkodok, hanem az
idiilék tanyaira is vonatkoznak, és mindkét esetben tendencia a tanyatelkekhez vald minél
nagyobb foldteriilet megszerzésére vald torekvés, feltételezhetd, hogy a Kiskunsag egyéb

tanyas teriileteinek térszerkezeti atalakuldsa is hasonloképpen zajlik.

A tanyas térszerkezet sokféleségének, szinességének, valtozatossaganak megtartasa
érdekében tehat abba az irdnyba kellene terelni a fejlesztéseket, szabalyozassal, tamogatasi
prioritasokkal, hogy a birtokkoncentracioval (hogy ennek hol kellene hatart hizni, annak
megallapitdsa nem ennek a tanulmanynak a feladata) parhuzamosan a korabbi, vagy akér 0j

tanyatelkek meg tudjanak maradni, okosan megosztott 1j funkciokkal.

3.2.) Kozmiivek, energiaellatas

A vizsgalt mintateriileten zajlo szerkezeti atalakulds f0 jellemzdéje az, hogy a hajdan
viszonylag homogén , klasszikus” tanyas szerkezet polarizalodik nagy teriiletii és az ezek kozé
be¢kelddo kicsi, esetenként csak tanyateleknyi birtokokra.

A gazdasdgok épiileteinek, miivi Iétesitményeinek koncentralodéasa, stirlisodése
birtokon belill esetleg megtorténik, de az egyes birtokkdzpontok (vagy tobb tanyabdl alld
kozpont-egyiittesek) egymastdl valo tavolsaga megnétt és a foldteriiletek méretndvekedésével
valosziniileg néni is fog.

A tanyas birtokok szamara térszerkezeti szempontbdl illeszkedd kozmil és
energiaellatdo rendszerek ennck megfeleléen nem lehetnek az intenziv, vagy csoportos
beépités szamara megfeleld rendszerek.

Egyszerlien nincs esély arra, nem is volna kivanatos, hogy a tanyak Iétesitményei
olyan stiriiséget érjenek el, hogy azokat intenziv, kozponti ellatorendszerekkel érdemes volna
kiszolgalni.

Ilyesmit esetleg a nyirségi bokortanyak esetén lehetne elképzelni, de ahhoz hasonld
formaciok csak tudatos telepités eredményeképpen johetnek létre. Ilyen telepitési

torekvésekkel pedig a szerzOk még sem a 20. sem a 21. szazadban nem talalkoztak.
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A térszerkezeti szempontbol tehat, - néhdny egyedi kivételtdl eltekintve — az
illeszkedé megoldas egyedi, az egyes birtokok méreteihez és ellatasi igényeihez méretezett
autonom rendszerek kialakitasa volna.

A mintateriiletet részben ellatni képes meglévd elektromos légvezeték rendszer
onmagéaban nem struktaraalkoto6 tényezd (nem lehet kimondani, hogy csak ott maradtak lakott
tanyak, ahol van villany).

A foldhoz vald hozzéjutas lehetdsége erdsebb fejlesztési tényezd, mint a kdzmiivezeték
megléte, pl. a vizsgalt mintateriilet villannyal ellatatlan k6zEéps6 részein talan még élénkebb a
fejlesztésekre valo torekvés, mint a régebbi, villannyal ellatott tanyakon.

Az arra a teriiletre elkészitett mintakalkulacio ( 6. térkép, 9. gazdasdg) szerint a helyi
alternativ energiaellatd rendszer megvaldsitasa kisebb koltségbdl megvalosithatd lesz, mint a
mintateriilet sarkan 1évé trafotdl, a 2 km-nyi tdvolsag miatt 0j trafo kiépitésével 1égvezeték
kiépitése.

Az egyéb tovabbi kdzmiivek (viz, szennyvizelhelyezés) kiépitése csak egyedei, helyi
megoldasokkal torténik.

3.3) Tarsadalom, gazdasag

Noha ez a fejezet nem tartozik szorosan a tanulmanyunk térszerkezeti jellegli
mondanival6jahoz, mégis a mintateriileten ,,egyébként” tapasztaltakat az ott zajlo folyamatok

jobb megértése érdekében kozoljiik.

A mintateriileten gazdalkodok kozott a 90-es évek eleje oOta fokozatosan nd a
Hkiviilrol” (kiilfoldrdl, a fovarosbol, egyéb megyei varosbol) betelepedettek aranya, a helyi,
legtobbszor kényszerbdl a tanyan lakok rovéasara. Ezzel a tanyasiak képzettségi szinvonala
jelentdsen fejlodott.

A helyben (a kdzségben) lakok koziil csak a képzettebb, tokeerdsebb gazdak maradnak
gazdalkodok, vagy a tanyajukon, vagy a kozségben talalva alland6 lakohelyet.

A Lkivilrél” betelepeddk hozzéasegitették a tanydkon kényszerbdl kinnmaradt,
gazdalkodasra koruknal vagy szakismereteik hianya miatt boldogulni nem képes helyi
lakosokat a faluba valé bekoltdzéshez.

Az 4llanddan kintlakok jelenléte, feliigyelete biztonsagot nyujt az ideiglenesen ott

tartozkodok (1idiilok) szdmara a vagyonvédelem terén.
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A kiviilrél betelepedk gazdasagai 0j gazdalkodasi profilokkal szolgéltatdsokat is
nyUjtanak a falubeliek szamara (biogazdalkodas, képzés, 1otartas, lovasiskola, lovasegyesiilet,

kézmiivesség).

A tanyai gazdalkodas a foldprivatizaciot kovetden ,tajjelleglibbé” valt, nétt a teriilet
adottsagaihoz a nagyiizemi rendszereknél jobban alkalmazkodoé foldhasznélat (gyep, erdd) és
az arra alapul6 extenziv allattartas aranya.

Az éllando lakosként megtelepedettek altalaban kiilsé, nem kizardlag a tanyan vald
gazdalkodas jovedelmébdl is taldlnak forrasokat a tanyak felajitdsanak, az ott vald
gazdalkodasnak a finanszirozdsara. Ugyanakkor sikerrel vesznek részt a tdmogatési
palyazatokon is.

A mintateriileten megjelent olyan allattarto is, aki korabbi beltertileti birtokabdl szorult
ki.

Ugyanakkor foldteriilet hijan kezd ellehetetleniilni az a tanyasi, aki nem tudott
tanyajahoz kapcsolodo legeldt vasarolni, 6rokdlni.

A gazdalkodok és a nem gazdalkodasi (iidiilés, kézmiives) célbol tanyat fenntartd
tulajdonosok kozott jo, kolcsondsen elonyds egylittmiikodési formak alakultak ki a
foldteriiletek gondozésa, fenntartasa, a termékértékesités, vendéglatas terén.

A nagyobb gazdasagok kozott termelési, termék-feldolgozasi kooperacio is kialakult, a

nagyobb gazdasagok munkalehetdséget kindlnak alkalmazottak, bérldk szdmara.
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Mellékletek:

1. térkép:
teriiletrész

2. térkép:
modositott

3. térkép:
4. térkép:
5. térkép:

6. térkép:

Jaszszentlaszlo kozség kozigazgatdsi teriilete és a vizsgalt Kalmarfold

elhelyezkedése
Jaszszentlaszlo-Kalmarfold foldhivatali alaptérképe M= 1:10 000, tobbszor

valtozat, (forras: Jaszszentlaszlo, Kozségi onkormanyzati Hivatal, 2005)
Jaszszentlaszlo-Kalmarfold, szerkezeti vazlat, 1960, M= 1:10 000,
késziilt a FOMI Légifilmtar 1960-708/3574/5137 szamu felvétele alapjan
Jaszszentlaszlo-Kalmarfold, szerkezeti vazlat, 1991, M= 1:10 000,
késziilt a FOMI Légifilmtar 1991-068/7235/5136 szamu felvétele alapjan
Jaszszentlaszlo-Kalmarfold, szerkezeti vazlat, 2000, M= 1:10 000,
késziilt a FOMI Légifilmtar ortofoto: Mo-2000 adatbazis alapjan
Jaszszentlaszlo-Kalmarfold, birtokszerkezeti vazlat, 2005, M= 1:10 000,
késziilt helyszini adatfelvételezéssel a 2. és 5. térképek felhasznalasaval

Kalmarféld, vizsgalt terilet

Y

Jaszszentlaszld
kizigazgatasi hatara

WS
P ..'I‘w'; rd \\ 1
3‘.‘; [ Belterilet

o [T Mezdgazdasagi
N |&tesitmeény
N Vasut
I AVA LT

Utca
,—"‘-.v." Mezei Gt

B8 Erdo

LN Vizfolyas

1. térkép: JaszszentlaszIlo kozség kozigazgatasi teriilete és a vizsgalt Kalmarfold teriiletrész elhelyezkedése
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M=1:10 000
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2. térkép: Jaszszentldaszlo-Kalmarfold foldhivatali alaptérképe M= 1:10 000, t6bbszor modositott viltozat,
(forras: JaszszentlaszIlo, Kozsegi onkormanyzati Hivatal, 2005)
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Jelmagyarazat
@ Iakotttanya @
@ elhagyott tanya M=1:10 000

I:l tanyatelek

— — — parcellahatar
foldat

{min. parcella—)}

3. terkép: Jaszszentldszlo-Kalmdrfold, szerkezeti vazlat, 1960, M= 1:10 000,
késziilt a FOMI Legifilmtar 1960-708/3574/5137 szamu felvétele alapjan
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Jelmagyarazat
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4. térkep: Jaszszentldszlo-Kalmarfsld, szerkezeti vazlat, 1991, M= 1:10 000,
késziilt a FOMI Legifilmtar 1991-068/7235/5136 szamu felvétele alapjan
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Jelmagyarazat
@  Iakott tanya
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5. terkép: Jaszszentldszlo-Kalmdrfold, szerkezeti vazlat, 2000, M= 1:10 000,
késziilt a FOMI Legifilmtar ortofoto: Mo-2000 adatbazis alapjan
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6. térkép: Jaszszentldszlo-Kalmarfold, birtokszerkezeti vaziat, 2005, M= 1:10 000,
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késziilt helyszini adatfelvételezéssel a 2. és 5. terképek felhasznalasaval

MTA Regiondlis Kutatdsok Kézpontja Alféldi Tudomanyos I ntézet



Tanyakutatas 2005-2006 10. fhzet

II. TANYAS GAZDALKODAS CELPROGRAM?

A tanya sok évszazados hagyomanyu, sajatos telepiilési, gazdalkodasi és tarsadalmi
létforma egyszerre. Koronként valtozo, tajformalo, térbeli-fejleszto szerepe
elvitathatlan. Az értéket 6rzo ¢és teremtd, gazdalkodé tanyak léte bizonyos vidéki
térségek megmaradasanak kulcskérdése. A tanyas gazdalkodas célprogram, tudatos
allami tamogatasként, mint europai szellemiségu vidékfejlesztés, lehetoséget nyujt a

tanyas térségek megorzésére és fejlesztésére.

1. Alapfogalmak

MEPAR: Mezbégazdasagi Parcella Azonositdé Rendszer a 115/2003. (XI. 13.) FVM-rendelet
szerint.

Mezégazdasagi parcella: Osszefliggd mezOgazdasagi foldteriilet, amelyen egyetlen termeld
egyetlen novényfajt (vagy novényfajtat) termeszt, beleértve a pihentetett és a mezdgazdasagi
teriiletek erddsitési programjaban résztvevd teriileteket is — 115/2003. (XI. 13.) FVM-
rendelet.

Fizikai blokk: a fOldteriilethez kapcsolodd tdmogatdsi eljarasok céljara kialakitott, a
mezOgazdasdgi miivelés szempontjabol hosszabb tavon dallando, terepen azonosithato
hatarokkal (pl. utak, vasutak, csatornak, toltés, erddsz¢l, fasor) rendelkezd Osszefliggd
foldtertilet. Egy fizikai blokkban tobb mezdgazdasagi parcella lehet és tobb tigyfél is
gazdalkodhat — 115/2003. (XI. 13.) FVM-rendelet.

Tanya: a telepiilés kiilteriiletén 1év6 mezOgazdasagi termelés (ndvénytermesztés &s
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terméktarolas) céljara
létesitett lako-és gazdasagi épiilet, épiiletcsoport és az azonos helyrajzi szam alatt hozza
tartozo, legfeljebb 6000 m” teriiletli fold egyiittese — 1994. évi LV. torvény.

Foldrészlet: a fold felszinének természetben Osszefliggd, kdzigazgatasi vagy belteriileti hatar
altal meg nem szakitott teriilete, amelynek minden részén azonosak a tulajdoni vagy a
vagyonkezeldi (kezelési) viszonyok. A foldrészletet miivelési dgak, és mivelés alol kivett

teriiletek szerint tovabbi részletekre kell bontani (alrészlet) — 1997. évi CXLI. torvény.

? Szerz6k: Dr. Onodi Gabor, Kis Zsofia, Véradi Istvan

MTA Regiondlis Kutatasok Kozpontja Alfoldi Tudomanyos I ntézet 19



Tanyakutatas 2005-2006 10. fhzet

Alrészlet: szanto, rét, legeld, szo16, kert, gylimdlcsos, nadas, fasitott teriilet, halastdé miivelési
agak ¢és miivelés alol kivett teriiletek, amelyek teriilete meghaladja a 400 m’-t (erdé esetén
1500 m*) — 1997. évi CXLI. tSrvény.

Miivelés aldl kivett teriilet: kiilteriileten, a foldrészleten beliil, az épiiletek és épitmények
altal elfoglalt teriiletek, valamint az ezekhez tartozé udvarok, amelyeken mezd-vagy
erd6gazdasagi miivelést nem folytatnak — 1997. évi CXLI. torvény.

Terméfold: az a foldrészlet, amelyet a telepiilés kiilteriiletén az ingatlan-nyilvantartasban
szant6, szolo, gyiimolesos, kert, rét, legeld (gyep), nadas, erdd, fasitott teriilet miivelési dgban

vagy halastoként tartanak nyilvan — 1994. évi LV. torvény.

2. A célprogram és eloirasai

A célprogram igénybevételének feltétele, hogy a kérelem alapjat képezd teriilethez tartozo
lakott teriilet, azaz a miivelésbdl kivett rész (udvar és épiiletek) jogi jellege a tulajdoni lapon
tanyaként szerepeljen. Ezt a palyazott teriilethez tartozo lakott teriilet harminc napnal nem
régebbi tulajdoni lap masolataval kell bizonyitani, amelyet a tdmogatdsi kérelemhez kell

mellékelni. (Az ideiglenes, vagy alland6 ottlakas igazoldsa nem sziikséges).

A tanya az a miivelés alol kivett, kiilteriileti, lako-és gazdasagi épiiletekkel beépitett, legalabb
400, legfeliebb 6000 m*-es teriileti udvar, amely vagy 6nallé helyrajzi szammal rendelkezik
(ez a tanyatelek (szerzok megjegyzése)), vagy alrészlet, amelyhez egyéb term6fold-alrészletek

is kapcsolodhat az egy helyrajzi szamon nyilvéantartott f5ldrészleten beliil.?

A tanyahoz kozvetleniil kapcsolodoé foldteriiletek az alabbiak:

e a tanyai alrészletet tartalmazo egy helyrajzi szamon nyilvantartott foldrészlet egyéb
alrészletei (Isd. 1/a abrarészlet), illetve

e a tanyatelekkel hataros, eltérd helyrajzi szamt foldteriiletek (Isd. 1/b abrarészlet).

A tanyahoz nem kozvetleniil kapcsolodé foldteriiletként a tanya 30-km-es kdrzetén beliil

elhelyezked6 foldteriiletek tekinthetdk.

71994, évi LV. torvény és a 1997. évi CXLI. torvény szerint
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1. abra: A tanyak teriileteinek elhelyezkedése

HRSZ 0111

i

Eeaad=—xr)

HRSZ 0348

|
I
|
|

a.) (gyep alrészlet) (szdnt alrészlet) | (szantd) |

HRSZ 0119| HRSZ 0120

HRSZ 0566

b.) {szants) | (szants)

Az 1/a abrarészlet szerint a 0111 hrsz.-0 teriilet a) udvar alrészlete a foldhivatali bejegyzés szerint

tanyanak mindsiil, mivel lakoépiilet is elhelyezkedik rajta és teriilete 400 m’nél nagyobb.
Kozvetleniil hozza kapcsolodd szantoteriiletnek tekinthetdé a c) szantd alrészlet. Nem kdzvetleniil

kapcsolodo foldteriilet a 30 km-en beliil elhelyezkedd 0348 hrsz.-u foldrészlet.

Az 1/b dbrarészlet szerint a 0120 hrsz.-0 f6ldrészlet tanyatelek, ha teljes teriilete mtivelés alol kivett
és lakoépiilet is elhelyezkedik rajta, valamint teriilete legalabb 400, legfeljebb 6000 m* Kozvetleniil
hozzéa kapcsolodo szantoteriilet a 0119 hrsz.-mal abrazolt foldrészlet. Nem kozvetleniil kapcsolodo

foldteriiletnek mindsiil a 0566 hrsz.-1 szantd, amennyiben 30 km-en beliil talalhato.

Figyelem!

Csak azon teriiletek utan veheto igénybe a tamogatas, ahol

= a tamogatasi kérelem altal érintett mezOgazdasagi parcellait a célprogramban eldirtaknak

megfeleléen hasznositjak;

\

az egyes mezogazdasagi parcellak teriilete legalabb 0,3 hektar;
= az egy célprogramba bevitt foldteriilet mérete eléri a célprogramonként meghatarozott minimalisan

tamogathato teriilet nagysagat;
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= a foldhasznaldé mezdgazdasagi tevékenységbdl szarmazod bevétellel, és — amennyiben nem
tulajdonosa a tdmogathato teriiletnek — a tamogatasi id6szak teljes iddtartamara érvényes

haszonbérleti szerzodéssel rendelkezik;

= ugyan a foldhasznalé nem rendelkezik a teljes tdmogatasi iddszakra érvényes haszonbérleti
szerzOdéssel, de a fold tulajdonosa irasban hozzajarult ahhoz, hogy a foldhasznalo a tamogathatd
teriiletre a tamogatasi id6szak teljes idGtartamara a rendeletben foglaltak teljesitésére

kotelezettséget vallaljon.

A tanyas gazdalkodas célprogram esetében a tamogathaté teriilet teljes nagysaga 0,5 ha és 20 ha
(az 0jabb tervezet szerint 50 ha) kozott lehet. Az egyes parcellak mérete legalabb 0,3 legfeljebb 2
hektar lehet. A parcellak hatarai évr6l-évre valtozhatnak a gazdalkodas jellegének és a vetés
szerkezetének megfeleléen (pl. vetésforgd esetén ugyanazon a foldteriileten mas és mas

mezOgazdasagi tabla lesz évrdl évre).

Parcellanak, mas néven mezdgazdasagi tablanak, mindsiil egy olyan Osszefliggd mezdgazdasagi
foldteriilet, amelyen egyetlen termel6 egyetlen novényfajt (vagy ndvényfajtat) termeszt. A tablaképzés
szempontjabol egyetlen ,,novényfajnak” tekintik pl. a kevert vetést, de kiilon kell feltiintetni pl. a

kukorica, a silokukorica és a vetomagkukorica tablakat.

Csak szantoteriiletek vihet6k be a programba.

A tanyahoz kapcsolodo gyepteriileteket, a tanyas gazdalkodastol fiiggetleniil, a gyepgazdalkodasi
célprogramokba, a 2 hektdrnal nagyobb parcelldkat, pedig a szantéfoldi agrar-

kornyezetgazdalkodasi célprogramokba lehet bevinni.
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2. abra: A tanyas gazdalkodasban tamogathato, illetve nem tamogathato parcellakiosztas modjai

nem tamogatott struktara, tamogatott struktira, tamogatott struktara,
nagyparcellas mozaikos, kisparcellas mozaikos, kisparcellas
névénytermesztés ndvénytermesztés névénytermesztés
10 ha 2ha / 2ha / vz
7 2 B
2ha 0,3 ha 1,7 ha [D]]
v
2ha 2ha iz
2ha 2ha
2ha 2ha 2ha
10 ha 2ha
# 2ha 2ha
2ha 2ha
2 ha / 1ha 1ha
2ha 2ha

kukorica

dszi arpa
napraforgd
fliszerpaprika

Jogszabalyok jegyzéke

1. 150/2004. (X. 12.) FVM-rendelet a Nemzeti Vidékfejlesztési Terv alapjan a kdzponti
koltségvetés, valamint az Europai Mezdgazdasagi Orientacios és Garancia Alap Garancia
Részlege tarsfinanszirozdsaban megvalosuld agrar-kornyezetgazdalkoddsi tdmogatasok

igénybevételének részletes szabalyairol
2. 115/2003. (XI. 13.) FVM-rendelet a Mezdgazdasagi Parcella Azonositd Rendszerrdl
1994. évi LV. torvény a term6foldrol
4. 1997. évi CXLI. torvény az

(98]

ingatlan-nyilvantartasrol,

végrehajtasrol sz616 109/1999. (XII. 29.) FVM-rendelettel

egységes szerkezetben a
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111 Javaslatok a tanyakra vonatkozo jogszabalyok dsszehangolasara

Az attekintésre keriilt jogszabalyok az alabbiak:
1997. évi LXXVIIL toérvény az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
OTEK 2002. 253/1997 (XII. 20.) kormanyrendelet
1994. évi LV. torvény a term6foldrol
1997. évi CXLI. torvény az ingatlan-nyilvantartasrol, egységes szerkezetben a
végrehajtasrol sz616 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelettel
150/2004 (X.12.) FM rendelet az agrar-kornyezetgazdalkodasi tamogatdsok

igénybevételének részletes szabalyairol.

1) A vonatkozo jogszabalyok attekint6 értelmezése, modositasi javaslatok

1.1)

Az Epitési Torvény és ennek nyoméan az OTEK, a ,kiilteriileti lakasépités” szabalyozasaval
foglalkozik altalaban, a ,tanya” megnevezése, elkiilonitése nélkiil. Kiilteriileti lakasépitést a
mezdgazdasagi célu foldhasznalattal dsszefliggésben teszi lehetdve, a telepiilésrendezési terv
¢és a helyi épitési szabalyzat szerint a mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasi egységekbe sorolt
telepiilési terlileteken. A lakés (és a gazdasagi célu) épiiletek épitésére kiilteriileten nem teszi
sziikségessé 0nallo telek vagy alrészlet elkiilonitését. Viszont a kiilteriileti lakasépités
feltételeként minimalisan 6000 m? (ill. 3000 m?) telekteriiletet ir eld, amit a telepiilésrendezési
tervek Ovezeti eldirasai, a helyi épitési szabdlyzatok gyakran megnovelnek, akar az el6irt
minimum tobbszordsére is, amiatt, hogy a lakasépités és a gazdalkodas Osszefliggésének
sziikségessége még hangstlyosabb legyen, a helyben a gazdalkodashoz sziikséges foldteriilet

mérete €s a lakasépités igénye 6sszehangolasra keriiljon.

1.2)

A Term6foldrol sz616 torvény ,tanya” definicidja egyértelmil
3§ b) pontja szerint:
tanya: a telepiilés kiilteriiletén 1évé mezdgazdasagi termelés (ndvénytermesztés &s

allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terméktarolas) céljara
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létesitett lako- és gazdasagi épiilet, épiiletcsoport és az azonos helyrajzi szam alatt hozza

tartozo, legfeljebb 6000 m? teriiletli fold egytittese;

A torvényben a tovabbi tanyakkal, kiiltertileti lakasépitéssel kapcsolatos rendelkezésekbdl
kidertil, hogy a definicidban szerepld ,,f61d” nem term6fold.
3§ q) pontja szerint: termdfoldnek nem mindsiilé ingatlan: a terméfoldnek nem mindsiilé

foldrészlet, egyéb 6nallod ingatlan;

A rendelkezések részletesen taglaljak a bel- és kiilfoldiek foldtulajdonszerzésére vonatkozo
lehetdségeket, korlatokat, a tanya, és a hozza kotott 6000 m? —es maximalis teriiletkorlat ilyen
Osszefliggésben jelenik meg, konzekvensen elkiiloniilve a ,.termdfold”-tdl, és a rendelkezések
alapvetden a ,,meglévo tanydk”-ra vonatkoznak.

3§ m) pontja szerint: helyben lako: 1. az a maganszemély, akinek bejelentett lakohelye
legalabb harom éve azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi teriiletén a termdéfold

vagy tanya fekszik

Belfoldi maganszemélyek tulajdonszerzése

5. § (4) A belfoldi maganszemély altal megszerezhetd term6fold mértékének megallapitasanal
figyelmen kiviil kell hagyni a legfeljebb 6000 m? teriilettel ©6nalld ingatlanként
(foldrészletként) kialakitott tanya teriiletén levo termdfoldet.

8. § A kiilfoldi az 6nalld ingatlanként (foldrészletként) legfeljebb 6000 m? teriilettel kialakitott
tanya tulajdonjogat a terméfoldnek nem mindsiildé mas ingatlanokra vonatkozd kiilon

jogszabalyok rendelkezései szerint szerezheti meg.

A tovabbiakban, a mivelésbol wvaldo kivonassal altalaban egyiitt jaré foldvédelmi
jarulékfizetési kotelezettség alol vald mentesség meghatdrozdsadnak rendelkezései kozott

bukkan el6 a kiiltertileti lakasépités.

52. ¢

(3) Nem kell foldvédelmi jarulékot fizetni, ha a termdféldet engedély alapjan és annak
megfeleld modon

f) a telepiilési onkormanyzat altal meghatarozott gazdasagi (tanya, farmgazdasag) teriileten
az indokolt allando ottlakdashoz és a mezogazdasagi termeléshez sziikséges lako- és gazdasagi

épiiletek létesitése ... céljara hasznaljdk fel,
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81§

(5) A tulajdonviszonyok rendezése érdekében az allam altal az allampolgarok tulajdondban
igazsagtalanul okozott karok részleges karpotlasarol szolo 1991. évi XXV. torvény 23. §-a (2)
és (3) bekezdesének alkalmazasa soran nem mindsiil

a) mezogazdasagi termelésbol valo foldkivonasnak, ha a termdfoldet vagy annak egy részét a
telepiilési onkormanyzat altal meghatarozott gazdasagi teriileten (tanya, farmgazdasag) az
indokolt allando ottlakdashoz és a mezégazdasagi termeléshez sziikséges lako- és gazdasagi

épiiletek, épitmények létesitésére hasznaljak fel;

A fenti két rendelkezés két szempontbol érdekes:

A) egyrészt a foldvédelmi jarulék kifizetése aloli mentességgel tulajdonképpen a ,tanyak”
létesitését kivanja az Epitési Torvény felfogasahoz hasonléan megkonnyiteni, de mar nem
hasznalja a ,tanya” fogalmat és a 6000 m? -es teriileti maximumot,

B) mésrészt viszont nem vette at az OTEK-nak az OESZ fogalmait felvalté uj fogalmi

kategoridkat, emiatt megtéveszto.

A fenti két felvetés tovabbi kérdéseket vet fel:

Ad A)

Hogyan értelmezhetdk a ,tanyakat” a tulajdonszerzési korlatozasok koziil kiemeld kordbban
idézett rendelkezések ezekre az Gjonnan létrejott ,,farmgazdasdgokra™?

Az ily mddon kialakult ingatlan jogi jellege vajon ,tanya” lesz-e az Ingatlan-nyilvantartasrol
$z016 torvényhez kapcsolodo 109/1999 (X11.29) FVM végrehajtasi rendelet szerint?

(vo: Az ingatlan nyilvantartasrol szolo torveny szerint: A tulajdoni lap részei: VHR 2§ (h)
pontja: az ingatlan jogi jellege (pl: ....tanya))

Mit6l valik az ingatlan jogi jellege tanyava? Elégséges -e, hogy "ha a terméfoldet a
mezdgazdasagi termeléshez sziikséges lako- és gazdasagi épililetek Iétesitésére hasznaljak"?

Van-e teriileti korlat, minimum vagy maximum?

A kérdés nem pusztan a tanyaépitéssel van Osszefliggésben meriil fel, hanem a Nemzeti
Vidékfejlesztési Terv (NVT) keretében meghirdetett Szant6foldi agrar-kornyezetgazdalkodasi
célprogramok kozott meghirdetett ,,A.2. Tanyas gazdalkodds célprogram” —ban valod

részvételi jogosultsaggal kapcsolatosan is.
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A kérdés tisztazasa érdekében megkerestiik az egyik Foldhivatal ingatlan nyilvantartasi
osztalyvezetd helyettesét. Valaszanak lényege:
a foldhivatal akkor jegyzi be az ingatlant tanyaként, ha az engedélyezd hatosag altal kiadott

hatarozatban ez a megnevezés szerepel.

A kérdés tisztazasa érdekében tovabbi konzultaciot folytattunk a Nyugat-Magyarorszagi
Egyetem, Geoinformatikai Fdiskolai Kar, Felmérési és Foldrendezési Tanszék munkatarsaival

(Dr. Domsodi Janos, Dr. Vincze Laszlo, Dr. Fenyd Gyorgy)

Kérdésiinkre roviden az alabbiakat kozolték:

A tanya fogalmat a Foldtorvény hatarozza meg, de a meghatdrozds pontositdsra, ill.
kiegészitésre szorul. A fogalom meghatdrozas mellett utalni kell a Foldtorvénynek a "mas
(nem mezd- vagy erddgazd. miivelési) céli hasznositasara" vonatkozo paragrafusaira, ill.
rendelkezésére is. (tulajdonszerzési korlatozasok, foldvédelmi jarulékfizetési kotelezettség,
illetve mentesség szabalyai)

Tanya: kiilteriileti alland6 jelleggel lakott hely (lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet), amelynek
tulajdonosa foldmiivelést folytat.

A "tanya" mindsitést, ill. &tmindsitést az épitési hatosag végzi. A foldhivatal akkor tesz eleget
az ilyen iranyu kérésnek, bejegyzésnek, ha az épitési hatosag hatarozataval igazolja a "tanya"

mindséget.

Azaz mindkét valasz szerint az épitési hatosig (6nkormanyzat), az Epitési torvényre
hivatkozva, épitési engedély alapjan, ha azon a tervezett épitendd Iétesitmény tanyaként keriil
feltiintetésre, mindsitheti az ingatlant tanyanak. Viszont az Epitési térvény nem hasznalja a

tanya definiciojat. Ezzel a kor bezarult.

AdB.)

Az OTEK a ,gazdasagi teriilet” —et, mint teriiletfelhasznalasi kategoriat beépitésre szant
teriileteken beliil értelmezi, és az Gvezeti szabalyok, helyi épitési szabalyzat az OTEK szerint
nem hasznaljak mar a fanya, farmgazdasag fogalmakat, tehat az dnkormanyzati rendeletek
sem.

Nyilvanvaléan a szoveg nem lett az OTEK megjelenését kovetden atdolgozva, a helyes

szoveg az OTEK fogalomhasznalata szerint a kovetkezd lenne:
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az 52. és a 82. § szerinti megfogalmazas: javasolt szovegmodositas:

..a telepiiléesi  onkormanyzat  adltal | a telepiilési onkormanyzat altal

meghatarozott gazdasagi (tanya, | meghatarozott mezogazdasdgi teriileten a

farmgazdasag) teriileten az indokolt allando
ottlakashoz és a mezogazdasagi termeléshez
gazdasagi  épiiletek

sziikséges lako-  és

létesitése ... céljara hasznaljak fel

helyi épiteési szabalyzatban meghatarozott
modon, az indokolt allando ottlakashoz és a
mezogazdasagi termeléshez, valamint az azt

kiegészito tevékenységekhez sziikséges lako-

és gazdasagi épiiletek létesitése ... céljara

hasznaljak fel

A szdvegmoddositas eredménye, hogy a miivelésbol vald kivonéssal kapcsolatos jarulékfizetés
mentessége mar nem a ,tanya” max. 6000 m? -es teriiletére, hanem a rendezési terv szerint
épiilt, vagy épiteni tervezett kiilteriileti épiiletek és kapcsolodd foldteriileteire (udvar) fog
vonatkozni. Ennek az lehet a kdvetkezménye, hogy 6000 m*-nél nagyobb teriiletek is jarulék
fizetési mentességet élveznek, mivel a rendezési terv az OTEK-nak megfelelden min. 6000
m?-hez koti a kiiltertileti lakas épitésének engedélyezését, ha ezt nem korldtozza a torvény,

kiegészitd rendelkezéssel.

A fentiekben részletezett jogszabalyok mellett 1ényeges a mar emlitett ,tanyas gazdalkodasi
célprogram” tanya definicidja is:
150/2004 (X.12.) FM rendelet az ... agrar-kornyezetgazdalkodasi tamogatasok igénybe-
vételének részletes szabalyairdl.

Modositas 107/2005 (XI1.24) FVM rendelet

Tanyas gazdalkodas célprograml9. §

(1) A tamogatds célja a hagyomanyos, alacsony raforditasti gazdalkodasi rendszerek
megolrzése, a kultartorténeti tajkép megdrzése, illetdleg a ndvényvédd szerek hasznalatabol és
a mitragyazasbol eredd kornyezeti terhelés csokkentése.

(2) Jogosultsagi feltételek:

a) a tamogatott szanto teriilet nagysaga 0,5 ¢és 20 ha kozott lehet,

b) az egyes parcellak mérete legfeljebb 2 ha lehet,

c) a kérelem alapjat képezd teriilethez tartozo lakott teriilet tanyaként van regisztralva az

ingatlan-nyilvantartasban, vagy a tulajdoni lapon kiilteriileten 1év0 mezdgazdasagi termelés
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céljara 1étesitett lako- és gazdasagi épiilet, épiiletcsoport és az azonos helyrajzi szamon alatt
hozza tartozo foldteriilet egyiittese szerepel.

(4) A tamogatas mértéke:

a) szantofoldi zoldségndvények esetén a célprogramba bevitt teriilet utan 215,69 eurd/ha,

b) egyéb szant6foldi novény esetén a célprogramba bevitt teriilet utan 145,10 eurd/ha.

(5) A tdmogatasi kérelemhez mellékelni kell a tulajdoni lap 30 napndl nem régebbi masolatat
arrol, hogy a palyézott teiilethez tartozo lakott teriilet az ingatlan-nyilvantartasban a (2) bek.

c) pontjadban meghatarozottak szerint van nyilvantartva.

Ujabb médositasi javaslat (2005)

3.b melléklet:

a tdmogatott terlilet mérete 0,5-50 ha kozott lehet,

a tamogatott teriilet a tanydhoz tartozé blokkhoz viszonyitott 5 km-es tavolsagon beliili
blokkokben helyezkedik el. (Blokk: MEPAR szerint)

A modositasi javaslat indoklasa:

A 2004 évi kérelmek benyujtasa soran szdmos észrevétel érkezett arra vonatkozdan, hogy a
tanyaval rendelkezé gazdalkodok teriiletei az eredeti rendelet szerinti (20 ha) teriiletnagysagot
meghaladjék, ezért indokolt a teljes teriilet célprogramba vald beépithetdségének érdekében a
teriiletnagysagra vonatkozd korlatozas novelése. A 2004 évi kérelmek feldolgozasa soran
problémak mertilte fel a jogosultsag értelmezésében, ezért a tdmogatott teriilet pontositasra,

szamszerisitésre kertiilt.

1.3)

Az elébbiek szerint a tanya az alabbi definicioknak kell, hogy megfeleljen:

1.) ingatlan nyilvantartasi szempontbdl:

lako és gazdasagi épiiletek és a hozzdjuk kapcsolodd udvar, miivelésbdl kivont teriilete,
tertileti korlatozasok nélkiil, 6nallo telek, vagy alrészlet.

2.) jelenlegi épitésszabalyozasi szempontbdl (tanya megnevezést keriilve):

lak6 és gazdasagi épiiletek teriilete, minimalisan 6000 m?-es mezdgazdasagi hasznositasu

telekteriileten.
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3.) a tulajdonszerzési korlatozasokat tekintve:

a maximum 6000 m?--es tanyateriilet nem tartozik a termdfoldre vonatkozé tulajdonszerzési
korlatozéasok hataly ald, ha az annal nagyobb, akkor — annak a 6000 m?--nél nagyobb része a
torvény 5.§ (1) és (4) bek. szerint beleszamit a belfoldi maganszemély altal megszerezhetd
max 300 ha és max 6000 AK termdfold teriiletébe. Az elévasarlasi jogok szempontjabol nincs
kiilonbség tanya vagy term6fold kozott, a torvény 10.§ (1) bekezdése szerint. A kiilfoldi és
belfoldi maganszemélyek tulajdonszerzési korlatozasa kozti kiillonbség vélhetéen 2007-t61

meg fog szlinni.

4.) a foldvédelmi jarulék kifizetése aloli mentesség szempontjabol:

a Foldtorvény meghatarozasa ellentmondasossa valik, ha a jelenlegi OESZ alapii tanyara vald
hivatkozasat OTEK alapuvé tessziik, mert ezzel a ,tanya” fogalmahoz rendelt 6000 m?--es
maximalisan mentes teriiletméret az OTEK szerinti minimum 6000 m?--es mentességre

valtozik, ezt kiegészitd rendelkezéssel szabalyozni sziikséges.

5.) az NVT-AKP tanyas gazdalkodas célprogram szerinti tdmogatas szempontjabol:

a kérelmet benytjtonak tanydja illetve ,kiilteriileten 1évé mezdgazdasagi termelés céljara
létesitett lako- és gazdasagi épiilet, épiiletcsoport és és az azonos helyrajzi szamon alatt hozza
tartozo foldteriilet egyiittese” kell, hogy legyen.

A modositasi indoklasbol kideriil, hogy az eredetileg megfogalmazott jogosultsagi feltételek

nem egyértelmiiek, a ,tanya” és a hozza tartozo termdfold teriiletek értelmezését tekintve.

1.4 Javaslatok

Az idézett jogszabalyok kozott a tanya meghatarozasa a Foldtorvény és az Ingatlan
nyilvantartast szabalyozo rendeletek szerint egyértelmii:

A term6foldtdl elkiiloniild telken vagy alrészleten allo épiiletek és a hozzajuk tartozé udvar
miivelésbol kivont teriilete.

A tanya tehat nem az egész gazdasag teriilete, ennélfogva annak teriileti korlatait, beépitési
lehetdségeit, a gazdasag teljes teriiletétdl elkiilonitetten sziikséges kezelni, hasonléan a
Foldtorvény jarulékfizetési és tulajdonszerzési korlatozasaihoz, illetve az OTEK

,.birtokkézpont” —ra vonatkozo6 szabalyozasahoz.
y
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A fenti kovetelményeknek az OTEK 29§-a szerinti kezelése az (4) bekezdés modositasaval az

alabbiak szerint lehetséges:

Ad (4)

A jelenlegi rendelkezés szerint nem egyértelmii a kiilonbozé miivelési agba 1évo
termoéteriiletek és a miivelésbdl kivont épililetek, a hozzajuk tartozé udvar teriileteinek
viszonya. Ez okozza az ingatlan nyilvantartisba valo ,tanya”-ként valdo bejegyzés és a
foldvédelmi jarulék kifizetése aloli mentesség értelmezésének nehézségeit.

A javasolt valtoztatas:

4

a.) MezdOgazdasagi teriileten legalabb 3000 m?-es teriileti telken vagy annak alrészletén
lakoépiilet elhelyezhetd, ha miivelésbol kivont épiiletek, udvar teriilethez kdzvetleniil (=
alrészlet esetén a telek tovabbi, miivelt alrészletei) vagy 5 km-es korzeten beliil kdzvetetten az
ingatlan tulajdonosdnak tulajdondban 1évo, legalabb Osszesen 0,5 ha méretli term6fold
kapcsolodik.

b.) A telek vagy alrészlet beépitése maximum 3%-os mértékii lehet, a lakoépiilet alapteriilete
nem haladhatja meg a beépithetd tertilet felét.

c.) A telek, vagy alrészlet beépitésénél a kdzvetleniil vagy kdzvetetten kapcsolodo terméfold
ingatlanokra vonatkozd 3%-os beépitési mértéket ki lehet hasznalni, a lakd és gazdasagi
épliletek elhelyezésére szant telek vagy alrészlet teriiletének 15 %-aig.

A kovetkezd (6), (7), (8) bekezdések valtoztatds nélkiil a (4) bek. szerinti pontokra is

érvényesek.

Fogalommagyarézat:
tanya: mezdgazdasagi teriileten legalabb 3000 m?-es teriiletii telken vagy annak alrészletén
elhelyezkedd lakd és gazdasagi épiiletek egyiittese, valamint a hozzajuk tartoz6 udvar,

mivelésbdl kivont egyiittes teriilete

Ez az ingatlan max. 6000 m?-es teriilethatarig mentes a Foldtorvény 5.§ és 8.§ szerint
tulajdonszerzési korlatozasok alol, valamint az 51.§ és 82.§ szerinti foldvédelmi jarulék
kifizetése alol. Ennek az ingatlannak a foldhivatali nyilvantartds szerinti jogi statusza: tanya.
Az ilyen ingatlannal rendelkezdk jogosultak az NVT AKP ,,Tanyas gazdalkodasi célprogram”

kifizetéseinek igénybe vételére.
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Indoklas:

Ha a telek 3000 m?-es, azon 500 m?-van kivonva ( 45 m? lakoépiilet, 45 m*> gazdasagi
¢épiiletek, 410 m? udvar, 1t), akkor maradhat telken beliili alrészletként 2500 m?-es (0,25 ha)
termdteriilete. Ehhez min 0,25 ha sziikséges még kozvetleniil vagy kozvetetten kapcsolodva,
ez Osszesen 0, 5 ha termdteriilet, specialis kultirdk esetében elérheti az életképesség hatarat.
Ennyi a ,,Tanyas gazdalkodas célprogram” kifizetéseire vald jogosultsdg als6 hatara. Ez a
teriiletméret némileg kisebb a jelenlegi min 6000 m?-es szantd6 miivelésben eldirt teriileti
korlat alsé hatardnal: min 500 m? tanyaudvar, +2500 m? kozvetleniil, +2500 m? kdzvetleniil
vagy kozvetetten kapcsolddd miivelt teriilet= 5500 m?, (termdteriilet minimum 0,5 ha) de
szigorubb, mint a jelenlegi 3000 m? -es korlat, de 6sszhangban van a gazdalkodas varhato
jovedelmezoségével. Ugyanakkor a 29§ (5) pontja szerinti ,,birtoktest”, és a (6) pont szerinti
,.oirtokkdzpont” nagyiizemekre értelmezhetd kategoriainal kisebb, a tanyas gazdalkodas kis-

¢és kozéplizemi méreteinek megfeleld alsé hatarértékeket fogalmaz meg.

Az Okondmiai méretet, ,.¢Eletképességet” az EU az ilizem potencialis jovedelemtermeld
kapacitasa alapjan hatarozta meg, és Eurdpai Méretegységnek (EUME - nek) nevezi. A
meghatarozas szerint egy EUME 1200 eur6 standard fedezeti hozzajaruldssal egyezik meg.
SFH = standard fedezeti hozzajarulds = agazati jovedelemtermeld képesség (leegyszerisitve:
bruttd termelési érték-koltségek) 1 EUME: (255 Ft/eur6) = 306.000,- Ft/év. A hazai
viszonyaink kozotti életképességi hatarértékek az NVT illetve az AVOP ,beruhdzasi,

gépbeszerzési tdmogatasra vald jogosultsag hatarértékei (2004)” szerint az alabbiak (példak):

NVT félig onellatd mezdgazdasagi lizemek | AVOP tamogatasra jogosult mezdgazdasagi

(1 EUME) tizemek (5 EUME)

5 ha buzatermelés 25 ha buzatermelés

2 tejeld tehén 8 tejeld tehén

20 ha kiilterjes gyep 100 ha kiilterjes gyep

1 ha friss zoldségfélék, dinnye, szamodca 5 ha friss z6ldségfélék, dinnye, szamoca
1 ha sz616 5 ha sz616

0,02 ha virag, disznovény liveghazban, fo6lia- | 0,1 ha virdg, diszndvény tiveghazban, folia-

satorban satorban

Megjegyezziik, hogy a német gyakorlat Kkiilteriileti épitkezések engedélyezését a fenti
modszerrel szamitott ,életképesség” igazolasahoz koti, nem foglalkozik beépitési
aranyokkal, teriileti korlatokkal. Igaz, ott tanya sincs.
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