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4. Kecskemét varosfejlesztési korzeteinek jellemzése

Jelmagyarazat

- Tarténelmi varosterdlet
I tszaki kertvarosi ov
- Myugati kertvarosi ov
[ Deli varosrész és Mercedes
[ szatelit telepolések

B zoid folyoso

KikerOlet
Eszaki &5 Nyugati kertségek

Repllétér

- Szechenyivares

Kecskemét 10 varosfejlesztési korzetet hatarozott meg. Koziilik 6t a varos kozponti
belteriiletét foglalja magaba (Torténelmi varosteriilet, Eszaki kertvarosi 6v, Nyugati kertvarosi
Ov, Széchenyivaros és Déli varosrészek). Specialis korzet a Zold folyoso, amely egyarant
tartalmaz bel- és kiilteriileti részeket. Kiilon korzetet képez a kozponti vérostest koriil
elhelyezkedd hat, népesebb szatellit telepiilés. A varos kiilteriilete — a tobb mint 13 ezer {0s
népesség, az eltérd teriilethasznalat és a NATO repiildtér specialis kdvetelményei okan —
harom varosfejlesztési korzetre tagolddik (Kertségek, Tanyéds kiilteriilet, Repiil6tér és
véddovezete).

Az egyes varosfejlesztési korzetek meghatarozasanal az adott varosrész karaktere,
terlilethasznalatanak modja, épitészeti és tarsadalmi sajatossagai jatszottak szerepet. A
kialakitott korzetek az Un. akcidteriileti tervek, programok el6készitési terepéiil szolgalnak,
ezzel biztositva, hogy az egyes beruhdzasok, fejlesztések a helyi sajatossagaik maximalis

figyelembevételével valosuljanak meg.
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4.1. Torténelmi varosteriilet

A torténelmi varosteriilet lehatarolasa:

Tatar-sor — Juhar utca — Lunkdnyi Janos utca — Balaton utca — Irinyi ut — Akadémia
korut — az Izraelita temetdt északon hatarold kozteriilet — Hegediis koz — Bethlen korut —
Ceglédi ut — Budapest-Szeged vasuti févonal — Kecskemét-Fiilopszallas vasuti szarnyvonal —

Kecskemét-Lajosmizse vastti szarnyvonal — Tatar sor

A lehatarolas megalapozottsaga:

A varosfejlesztési korzet lehatarolasaban vasutvonalaké a foszerepet. A 19. szézad
masodik felében, illetve a 19-20. szazad forduldjan épiilt palyaszakaszok az akkori varos
szélén létesiiltek. Csak késdbb 1épett tul rajtuk a varosfejlédés. A 20. szazad elejéig kialakult
varostest egy polgariasodd mezdvaros oroksége, mig a 20. szazad mésodik felében kiépiilt
varosrészek mar egy egészen mas tipusi varosfejlodést képviselnek. Ezért a varos
vasutvonalak altal keretezett torténelmi része joggal tekinthetd Onalld varosfejlesztési
korzetnek. A lehatarolas egyediil északi irdnyban okozhat problémat, ahol az wjabb kori
varosfejlodés teriiletileg nem valik el olyan élesen a torténelmi varostesttél, mint mashol. A

Széchenyivaros felé a Villanegyed és lakotelep kozotti jellegbeli kiilonbség képezi az
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elhatarolas alapjat, a Vacsihegyi varosrész iranydban pedig a Bethlen korat jelenti a

valasztovonalat.

A viarosfejlesztési korzet statisztikai adatlapja’'

1. | Lakonépesség szama 29 587 16
2. | Lakénépességen beliil 0-14 évesek aranya 14,7 %
3. | Lakonépességen beliil 15-59 évesek aranya 62,8 %
4. | Lakénépességen beliil 60—x évesek aranya 22,5 %
5. | Legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkezOk aranya az aktiv 23.8%
kortiakon (15-59 évesek) beliil
6. | Felséfoku végzettséglick aranya a 25 éves és id6sebb népességben 21,6 %
7. | Lakésallomany (db) 13 187 db
8. | Alacsony komfort fokozatu lak4sok aranya 13,6 %
9. | Rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkezdk aranya az aktiv koruakon 444 %
(15-59 évesek) beliil
10. | Legfeljebb 4ltalanos iskolai végzettséggel rendelkezdk és rendszeres 15.9 %
munkajovedelemmel nem rendelkezdk aranya az aktiv koruakon beliil
11. | Foglalkoztatottak aranya a 15-64 éves népességen beliil 52,3 %
12. | Foglalkoztatott nélkiili haztartasok ardnya 42,7 %
13. | Népességszam (2006) 27 696 106
14. | Kiadott épitési engedélyek szama 2004—-2007 kzott, 1000 lakosra 9 db
15. | Gépkocsik szdma (2008), 1000 lakosra 318 db
16. | Szocialis segélyek szdma (2008) 1000 lakosra 14 db
17. | Biinesetek szama 2001-2007 kozott, 1000 lakosra 139 db

A varosfejlesztési korzet altalanos statisztikai jellemzoi:
A Torténelmi varosteriilet kozel 30 ezer fos lakossagaval Kecskemét legnépesebb

fejlesztési korzete. A varos lakossaganak 27,5 %-a €1 a teriiletén.

! Az adatok forrasa:
1-12. Kozponti Statisztikai Hivatal 2001. évi népszamlalasa.
13-16. Kecskemét MJV Polgarmesteri Hivatal, az adatok a geokddolas eredményeit mutatjak.
17. Kecskeméti Renddrkapitanysag, az adat a geokodolas eredményét mutatja.
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A lakoénépesség korszerkezetébdl megéllapithatd, hogy az egyik legkedvezdtlenebb
kordsszetételii teriilet a fejlesztési korzetek koziil, hiszen a 0-14 éves lakossag szdmaranya
(14,7%) a legalacsonyabb, mig a 60 éven feliili lakossag aranya (22,5%) a legmagasabb.

A képzettségi mutatok felemas képet mutatnak. Az alacsony iskolai végzettségiiek aranya
alig marad el a varosi atlagtol, viszont a fels6fokli végzettségiik részesedése az egyik
legmagasabb a varosban.

A foglalkoztatottak aranya az aktiv népességen beliil a véarosi atlag alatt marad. Ebbol
adodoan a rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkezdk, illetve a foglalkoztatott nélkiili
héaztartasok aktiv népességhez viszonyitott aranya is kedvezdtlenebb (magasabb) értékeket
mutat, mint a legtobb varosrészben. (44,4%, illetve 42,7%). A rendszeres
munkajovedelemmel nem rendelkezOk koziil csaknem minden harmadik ember rendelkezik
alacsony, legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel, vagyis nincs szakképesitése.

A varos lakasallomanyanak 30,6%-a, azaz 13187 lakés talalhat6 a vizsgalt korzetben. Az
egy lakésra jutdo lakosszdm (2,2) itt a legalacsonyabb Kecskeméten. Az alacsony

komfortfokozatu lakdsok aranya Osszvarosi szinten atlagosnak tekinthetd.

Térszerkezet és teriilethasznalat

A varosfejlesztési korzet fouthalozatat gylrlis sugaras rendszer jellemzi. A
varoskOzpont iranyu futak kozott a torténelmi kort teremti meg a gylriis kapcsolatot. A
torténelmi korat altal hatarolt teriilet alkotja a kecskeméti belvarost. Ezen beliil kiilonithetd el
a tulajdonképpeni véaroskdzpont. A torténelmi koruton kiviil elhelyezkedd 6nallé vérosrész
délen a Kossuth- és Erzsébetvaros, nyugaton az Arpadvaros és Mariavéros, északon pedig a
Villanegyed.

A véroskozponton és néhany peremteriileten kiviil a korzet tulnyomd részére
lakofunkciot tolt be. Gazdasagi hasznositasu (elsdsorban kereskedelmi-szolgaltato) teriiletek a
Kuruc korat mentén, a Halasi ut térségében, a Szegedi uti feliiljaré mellett valamint a Tatar
soron fordulnak el6. A korzethez tartoznak Kecskemét torténelmi temetdi: a varoskdzponttol
délnyugatra a Szentharomsag temetd, a Budai ut mellett a Reformatus temetd, a Kiskatolikus
temetd és az Izraelita temetd. Jelentds egybefliggd zoldteriilet talalhatd a Bethlen korut és a
vasut kozott (Noszlopy Gaspar park, Katona Jozsef park, Vasutkert, illetve a hamarosan

beépiil6 egykori KTE palya).
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Torténeti visszatekintés

Kecskemét torténelmi magja a kornyezetébdl par méterrel kiemelkedd, északnyugat-
délkelet irany ,,dombhat” déli, ellaposodd végére telepiilt. A 19. szazad végéig a varos
kozpontja egy nehezen atlathatd térszovevényként jellemezhetd, ahol joszerével egyediil csak
a templomok képviseltek épitészeti mindséget. A ma is lathatd reprezentativ nagyvarosi fotér
a 19-20. szézad fordul6jan — alig 20 év alatt — alakult ki.

A varos beépitett teriiletének kiterjedése a 18. szdzadvégére érte el a mai nagykdorit
vonalat. A korut jellegzetes, szabalytalan alakja a természetfoldrajzi adottsdgok
kovetkezménye. A belvarosi lakoteriilet északkeleti és délkeleti ,kitiiremkedése” jol jelzi,
hogy az itteni magasabb fekvésii térszin alkalmasabb volt lakohelynek, mint a varos belvizes
déli, délnyugati eldtere. A 18. szdzad végén és a 19. szdzadban mégis ebben az iranyban
novekedett a varos. Az egykori kozlegeldk teriiletén ugyanis joval olcsobban lehetett uj
telkeket kialakitani, mint a varost északrol és keletrol 6vezo szoloskertekben. A 19. szazad
folyaman népesiilt be a torténelmi koraton kiviili varosrészek koziil a Mariavaros, a Kossuth-
és Erzsébetviros, valamint Urgés. A 20. szdzad elején mar egy tudatosabb varosfejlesztés
nyoman kezdddott meg a Villanegyed kialakuldsa, majd az 1920-30-as években a
Szentharomsag temetd és a Mariavaros kozott elteriild a nagyvasartér beépitése.

A 20. szazad kozepére a varosfejlesztési korzet beépitett teriilete elérte mai
kiterjedését. Ett6]l kezdve az 0jabb épitések mar csak bontasok aran valosulhattak meg.
Varosszerkezeti 1éptékii atalakulisrol az Arpadvaros és a varoskozpont esetében
beszélhetiink. A hatvanas években a Ravagy tér, Halasi ut és Arpad korat térségében felépiilt
lakotelep (Leninvéaros) még javarészt a Szentharomsag temetd rovasara valosult meg. Az
1970-80-as évek erdltetett ,,varosrekonstrukcidja” viszont mar a korabbi telepiilésszovet teljes
bontasat kovetelte meg. A Pet6fi Sandor és Batthyany utcak kozott az elbontott kisvarosias
karakter(i utcak helyén tizemeletes épiiletekbdl allo lakonegyed létesiilt. A varoshaza és a
Nagytemplom mogott pedig egy Uj igazgatasi és kereskedelmi varoskdzpont épiilt ki. Szinte
ezzel egy idOben, az 1970-es évek kozepén a varos ra¢bredt a torténelmi kozpont épitészeti és
kulturalis értékeire: a foteret gyalogos dvezetté nyilvanitottak, megujult a régi sétaloutca, Uj
kulturalis illetve miivelddési funkcidt kapott a ferences kolostor és a zsinagoga. A fotér
forgalom eldli lezardsa egyben a varoskozpont teljes forgalmi atszervezését is maga utan
vonta. A kiskorut kialakitdsa komoly vérosszerkezeti beavatkozasokkal jart, azonban

varosépitészetileg nem teremtett maradandot.
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A rendszervaltast kovetden a korabbi varosszerkezeti 1éptékii (vagy legalabbis abban
gondolkoz6) beavatkozasok helyett az egyedi varosfejlesztési akciok valtak jellemzové.
Ko6z0s elképzelések hianyaban, illetve atfogd koncepcid nélkiil azonban rendkiviil széttagoltta
valt a varos koOzponti teriiletének a fejlddése. A megtériilés elsddlegességét képviseld

beruhazoi érdekek és a kozosségi szempontok nincsenek egyensulyban.

Alkorzetek
Varoskozpont

A varos legfontosabb kozdsségi foruma és egyben jelképe a torténelmi fotér. Legfobb
sajatossagat, hogy fél tucat térbdl all dssze egy egésszé. Az egyes terek egybenyilnak ugyan,
azonban mindegyik sajat jellegzetességekkel rendelkezik (masok a téraranyok, masok az
épitészeti hangsulyok, mas a ndvényzet stb.) Ami mégis egységbe foglalja a kiilonféle
térrészeket és fotérré teszi, az az épitészeti és kornyezetalakitasi mindség.

Kecskemét funkciondlis értelemben vett varoskdzpontja ma mintegy 35 hektaron tertil
el. Ebbol koriilbeliil 10 hektart foglal el a fotér és épiiletei. A fennmarado teriilet alapvetd
jellegzetessége, hogy nem képez egységes varosszovet, hanem 6nalldé épiiletek sokszinii
halmazabdl tevédik Gssze. A funkciondlis térszerkezete pedig legaldbb olyan Osszetett, mint
varosképi megjelenése.

A kecskeméti varoskdzpont tobb olyan alapvetd problémaval is rendelkezik, amely
megoldésa nélkiil a jovoben nem lesz képes maradéktalanul betolteni feladatat:

o Sz¢lsdséges funkcionalis egykdzpontliisag

A mezdvarosi multbol fakado egykdzpontusag — ahol a piactér koré Osszpontosul

minden varosi tevékenység — a mai napig neuralgikus pontja a varosnak. A

varoskdzpont alig 35 ha kiterjedésii teriiletén beliil extrém modon dsszpontosulnak a

nagyvarosi funkcidok (intézmények, kereskedelem, szolgéltatas). Ugyanakkor néhany

100 méterrel tavolabb, mar kiadatlanok az iizlethelységek és néptelenek az utcdk. A

funkciok koncentraloddsa onmagat erdsitd folyamat: minél tobb szolgaltatas vehetd

igénybe egy helyen, anndl inkdbb koncentralja a vasarlokat és az ligyfeleket. Ez
azonban a belvaros tavolabbi pontjain a vasarloerd csokkenését vonja maga utan.
e Fokozott forgalmi terhelés

A nagyvarosi funkciok egy helyen torténd tulzott siirisodésének egyenes velejaroja a

kozlekedési krizishelyzet. Mikozben a varoskdzpontot terheld autéforgalom nagysaga

évrél-évre nagyobb, addig a kiskorut ateresztoképessége véges. Egyre gyakoribba
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valnak a forgalmi torlédasok. Manapsdg a kényszertiség sziilte kiskorut csticsidében
nagyobb forgalmat bonyolit le, mint az adottsagait tekintve joval kedvezdbb
helyzetben 1€v6 torténelmi korat. A kiskorat gépkocsiforgalma a fotér és tagabb
kornyezete gyalogos kapcsolatat, ezzel a természetes egylittélését lehetetleniti el.
e Valodi belvéros hianya

Kecskeméten mind a talzott funkciondlis egykdzpontusdg, mind a kozlekedési
tulterheltség akadalyat jelenti a valodi belvaros kialakuldsanak. A belvaros fogalma
nemcsak kozponti elhelyezkedést és funkciondlis sokszinliséget, hanem urbanisztikai
mindséget is jelent. Ide tartozik példaul az egységes szinvonalon kialakitott
kozteriiletei rendszer. Kecskeméten mar a torténelmi fotérrel szomszédos utcak is
elhanyagoltak (Arany Janos utca, Luther kéz, Gorogtemplom utca stb.) Sétalasra,
ildogélésre, talalkozasra alkalmas kulturdlt hely a torténelmi fotéren kiviil alig akad.
Nincs nagyobb teriiletet atfogd, dsszehangolt, egységes koncepciot kovetd kozteriilet-
fasitas, burkolatkialakitas, utcabutorzat. A tdgas szabad terek mellett kevés az
intimebb hangulatii gyalogos koz és udvar. Ami létezik, az sincs egységes halozatra
felfiizve. Az az allaspont, miszerint az 0j gyalogos koztereket, sétdnyokat, udvarokat
nem lehet megtolteni funkcidval, hiszen mar a meglévok is kihasznalatlanok, nem
igaz. Amennyiben képes a varosfejlesztés ingatlanok helyett tombdkben, térségekben
¢és koztertileti halozatokban gondolkodni, meg lehet teremteni az ijdonsagnak azt a

Hkritikus tomegét”, ami mar képes annyi latogatot vonzani, hogy fenntartsa Gnmagat.

Mezévarosi lakoov

Kecskemét funkciondlis varosszerkezetének sajatos eleme a varoskdzpontot Gvezd
belsd lakodv. A szabalytalan utcahalozat és a foldszintes, félig zartsoru beépités a mai napig
Orzi a mezdvarosi telepiilésfejlodés emlékét.

A halmazszert, laza, mezdvarosi telepiilésstruktura legfobb értéke a tdgas aranyokban
¢s az utcdk gazdag kornyezeti mindségében rejlik. Ennek része az utcdk tort, ives
vonalvezetése, a keritésekkel és kapukkal tagolt hézagos beépités, a hadzak baratsagos emberi
léptéke, az udvarok és az utcdk ndvényzete stb. Ha mindez egyiitt érvényesiil, akkor a
kiilonboz6 jellegli €és koru épiiletek is békésen megférnek egymas mellett, s egy-egy utcakép,
vagy térfal értékes épitészeti emlékek nélkiil is kellemes benyomast kelt.

Az utébbi idében azonban megvaltozoban van a teriilet karaktere. A kertes-udvaros

portakat egyre tobb helyen valtjak fel a zart térfalat alkotd, tobbemeletes tarsashazak. A
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probléma azonban nemcsak esztétikai. Az 0j tarsashdzak tObbsége ugyanis nemcsak
méretében, hanem a lakdsok haszndlati értéke tekintetében is ,,talépitettnek tekinthetd. A
beruhdzok célja az egységnyi teriileten a minél nagyobb lakdsszdm elérése. Ennek a
szemléletnek egyenes kovetkezményei a minimalis alapteriiletii, rossz beosztasu lakasok. A
bekoltdzo lakok, ha tehetik gyorsan tovabballnak, ennél fogva sziikebb lakokornyezetiikhoz
sem kotddnek. A lakdsméret behatdrolja azoknak a korét, akik tartosan maradnak. Az egyediil
¢lok és csonka csaladok aranydnak novekedése viszont egyértelmiien negativan hat a tertilet
tarsadalmi szerkezetére és ezaltal presztizsére.
A torténelmi belvarosi lakodv varosépitészetileg nem tekintheté homogén zénanak.
Egyes részei mar torténetileg eltérd presztizzsel, és ennek megfelelden kissé eltérd telepiilési
képpel rendelkeztek. A kiilonbségek iddvel tovabb ndvekedtek, s napjainkban tobb
szempontbol is latvanyossé valtak. Ezek alapjan a kovetkezd jellegzetes teriileti egységek
kiilonithetdk el:
e Homokdombi utcak
A Hosszll utca - Munkacsi utca - Tompa Mihaly utca - Frater Gyorgy utca - Hornyik
Janos korat - Széchenyi tér - Hoffmann Janos utca altal hatdrolt teriilet sajatos
karakterét — a 4-5 méteres térszinemelkedés mellett — az utcédk beépitésének humanus
jellege és a gazdag népi-polgari épitészeti Oroksége adja. A jellegzetes, nyugodt
ritmust utcaképei még Orzik a tradicionalis mezdvarosi telepiilési milié emlékét. A
terlilet magas presztizse és az alacsony homlokzatmagassdgot meghatarozo épitési
eléirasok kovetkeztében a jellegzetes mezdvarosi utcakép megdrzésére itt van a
legnagyobb esély.
e Bethlenvaros
A Bethlen korat - Nagykdrosi utca - Jokai utca altal hatarolt lakoteriilet viszonylagos
zartsdga miatt rendelkezik szdmos sajatos karakterjeggyel. Zartsdgat elsdsorban
sajatos utcahdlozatanak koszonheti, amely kiilonbozik a belsdé lakodv nagyobb részére
jellemzé varoskdzpont-centrikus szerkezettdl. A teriilet bar kevés védelemre érdemes
lakoépiilettel rendelkezik, azonban az utcdk emberléptékii beépitése kellemes
lakokornyezetet eredményez. Sajnos az utobbi évtized tarsashaz-épitési hulldima nem
kimélte a teriiletet. Kiilondsen a varoskozponthoz kozelebbi utcakat (Oz, Szarvas)
érintette ez negativan. Az emeletes tarsashiazakkal szegélyezett utca elveszti azt a
személyességét, ami a kdrnyek lakokornyezeti értékét adja.

e Rakdczi ut és kornyéke
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A Rakoéczi t és a Nagykdrosi utca mind megjelenése, mind rendeltetése tekintetében
eltér a kdrnyezd lakoutcaktol. A Nagykordsi utca a vasut megépiiltét kovetden valt a
varos egyik legforgalmasabb utcajava. A 19. szazad végi, emeletes épiiletek sora igazi
kisvarosi hangulatot kolcsondz az wutcdnak. E tekintetben egyediilallo a
varoscentrumba vezetd torténelmi futcak kozott. A NagykOrosi utca a tdvolsagi
buszpéalyaudvarnak és a vasuti palyaudvarnak koszonhetdéen napjainkban is jelentds
gyalogosforgalmat bonyolit le, azonban ez a forgalom nem pérosul jelentdsebb iizleti
vagy vendéglatéd funkcioval.

A Rakoczi Ut kialakitasa a kecskeméti fotér 19. szazad végi kibdvitésének jelentette
szerves folytatasat, és mindenek el6tt Kecskemét nagyvarossa valasat volt hivatott
reprezentalni. A ,,palotas sugarat” koncepcidjat azonban nem sikeriilt maradéktalanul
megvaldsitani. A tengelyt lezard Uj, reprezentativ fopalyaudvar nem késziilt el, de a
varosi ,,palotak” egy része helyett is csak joval puritanabb lakdhazak épiilhettek. Az Gt
a mai napig hordozza a részleges megvalositasbol adodo terhes 6rokségét. A Rékodczi
ut jelenleg egy vérosépitészeti torzd, amelynek nincs igazi markans szerepe a varos
életében.

e Czollner tér kdrnyéke

A Csongradi és a Mezei utca kozott elhelyezkedd teriilet legfobb értéke a szamos helyi
védelemre érdemes lakoépiilet. Az utcdk gyors atépiilése kovetkeztében a régi
mezdvarosi utcakép eltinbben van. Egy 1j, kisvarosi léptékii utcakarakter valik
meghatarozova, amely tobb-kevesebb sikerrel integralja a megmarad6 értékesebb
polgarhdzakat. A legnagyobb problémat az uj beépitések igen vegyes esztétikai

szinvonala jelenti.

Villanegyed

A Széchenyi koruattol északra elteriild lako- és intézményteriilet jellegét az 1920-30-as
évek villaszerli épitkezései hatdrozzdk meg. A gondozott kertekben all6 polgari villaknak
koszonhetd a varosrész jellegzetes kertvarosi hangulata és magas presztizse. A varosnegyed
fontos értéke a funkciondlis soksziniiség, ugyanis a lakojelleg mellett szdmos varosi
kozintézmény talalhatd a teriiletén (Banyai Julia Gimnazium, Kocsis P4l Mezdgazdasagi
Szakkozépiskola, AFEOSZ Kereskedelmi és Kozgazdasagi Szakkozépiskola, M. Bodom Pél
Zeneiskola, volt Repiil6korhaz, SZTE Repiil6orvosi Tanszék stb.)
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Mariavaros
A mérnoki szerkesztésli, parhuzamos utcak kozott viszonylag slirti a beépités. Az
egyszerliség ellenére a portdk takarosak, az utcakép kulturalt. Az épiiletadllomany megtjulasa

folyamatos, a sokszinliség sem zavaro.

Kossuth és Erzsébet kioruttol délre esé utcik (Mezei viros) és Urgés

A belvéaroshoz délrdl csatlakozo varosrész Kecskemét egyik legalacsonyabb presztizsii
lakoteriilete. Az egyhangli egyenes utcak kozott zsufolt beépitésti tombok helyezkednek el.
Gyakori, hogy az utcara néz6 ingatlanok mogdott tjabb, 6nallé belsd portdk helyezkednek el,
melyek csak egy keskeny kocsibehajton at kozelithetok meg az utcardl. Az épiiletdllomany
kora és éallaga valtozatos. Utcafasitasrol nem beszélhetiink, az utcakép hektikus. Jelentds a

roma lakossag aranya.

Arpddviros

A belvaros nyugati részét magaban foglalo lakotelep a varosszerkezet egyik
negativuma. Kiilondsen a tizemeletes épiiletek tomeges elhelyezése tekinthetd elhibazottnak,
ugyanis méreteik olyannyira elrugaszkodnak a hagyomanyos vérosi kornyezet léptékétdl,
hogy szinte lehetetlen integralni azokat a varosszovetbe. Az egykori leninvarosi lakotelep 4-5
szintes épiiletei kozott (Arpad korit, Ravagy tér) sokkal emberibb lakokornyezetet tudott
kialakulni, mint a Reile Géza, Damjanich vagy Bagi Lasz16 utcék térségében.

A Szentharomsdg temet6tdl északra elhelyezkedd utcdk merdben mas vildgot
képviselnek. Az 1. vilaghaborut kovetden Iétesiilt, tisztviseldi-polgari igényeket kielégitd

lakoteriilet mindmaig megdrizte egységes arculatat.

Hossziatava jovokép

A véroskozpont kozlekedési rendje a forgalomcsokkentés jegyében atalakul. A
kiskorat kozlekedési szerepe megvaltozik, direkt korbejarhatdosdga megsziinik. A kiskorat
gyljté-eloszté funkcidjat a torténelmi korat veszi at. A belvarosi foutcdk elsésorban a
kornyezo teriileteket elérni kivand célforgalmat bonyolitjak. A fOutcdk kozotti kapcsolat
forgalomcsillapitott Gitszakaszokon torténik.

Az 10 helyi autobusz-palyaudvar a helykozi autdbusz-pélyaudvarral és a vasuti
fopalyaudvarral integralt modon keriil kialakitasra. Ezzel egy valodi intermodalis csomépont

épil ki a belvaros keleti peremén. Megfontolasra keriil egy kelet-nyugat irdnyu, villamositott
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tomegkdzlekedési tengely kiépitésének lehetdsége, amelyen troli, vagy villamos kozlekedne a
vasuti palyaudvartol a GAMF térségéig.

A varoskodzponti gyalogos zdna teriilete a kdrnyezd utcék és terek bekapcsolasaval
tovabb nd. Miutdn a kiskorut mar nem 4llja tjat a varoskdzpont és a tavolabbi teriiletek
kozotti gyalogos-kerékparos forgalomnak, Osszefliggd gyalogos (zold) tengelyek tudnak
kiépiilni. A fobb sétanyirdnyok a kdvetkezok:

e Fotér - Rakoczi it - Vasutkert

e FOtér - Arany Janos utca - Piaristak tere - Gyenes Mihaly tér
e FOtér — Széchenyi tér — Mdria utca

e Fotér - Katona Jozsef tér - Bank-Bén utca - Czollner tér

A fOtér kornyezete a sikeres utca-, tér- és tOmbrevitalizdciok nyoman egységes
koncepciot tiikkrozd, magas esztétikai mindséget képviseld belvarossa valik. A Lordok hazatol
az Arany Janos utcén, a Luther udvaron és a Zsinagoga tombjén keresztiil egészen a Bocskai
sétanyig udvarok, kozok, passzazsok egymashoz kapcsolédd szinvonalas sora alakul ki. A
burkolataban és ndvényzetében megujult Rakdczi ut tovabbvezeti a fotér gyalogos tengelyét,
¢és vendéglatohelyekkel, szinvonalas lizletekkel szegélyezett korzdja lesz a belvarosnak. A
Széchenyi tér mind funkcidjaban, mind jellegében alapveten atalakul, s mint kiilonleges
kozosségi forum taldlja meg a helyét a sokszinii kecskeméti belvarosban. A mezdvarosi mult
orokségét leginkabb 6rz6 homokdombi utcdk fokozottabban bekapcsolodnak a varos
kulturdlis és miivészeti életébe, s az eddig mell6zott teriilet ) szinfoltja lesz a varos
idegenforgalmanak. A kiskorat forgalmi szerepének megvaltozasa lehetové teszi, hogy egy
koriiltekintd kozterlilet-rekonstrukcid révén a Katona Jozsef tér megjelenésében ¢és
térhasznalatdban ismét szerves részévé valjon a varoskozponti ,térbokornak”. A fOposta eldtti
csonka tomb elbontasaval és kornyezetének épitészeti rendezésével a belvarosi 4j ,.kapuja”
jon 1étre a Bem ¢és a Csongradi utcék iranyabol. A kertészeti hagyoméanyokban gazdag varos
évszazados adossagat torleszti a piaccsarnok és kornyezetének rekonstrukciojaval. Ezzel
parhuzamosan a szomszédos Centrum aruhaz is 0j arculatot kap, s a varostestben mindeddig
idegeniil all6 tombje tomegében és homlokzataban egyarant a kdrnyezet 1éptékéhez idomul.

A véros felismeri a hajdani mezdvarosi utcak kertes, kisvarosias hangulataban rejlé
értéket és megldrzése érdekében a lehetd legkoriiltekintdbben alakitja ki az épitési
szabalyozast. Egyértelmii korlatok és megfeleld 0sztonzok beépitésével az 1) épiiletek
léptékiikben ¢és épitészeti megformalasukban a maindl jobban alkalmazkodnak a kdrnyezet

adottsagaihoz, a helyi védelem alatt allo épiiletek (polgarhazak, gazdahazak) megtartasa,
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illetve értékorzd felujitdsa a tulajdonosok elemi érdekévé valik. A belvéarosi lakodvezet
tarsadalmi presztizsének és a lakossag tarsadalmi statuszanak emelkedésével javul mind az
éptiletallomany mindsége, mind a kozteriiletek allapota. Megerdsddnek a torténelmi kdraton
beliil az egyes varosrészek sajatos karakterjegyei (Homokdomb, Bethlenvaros, Nagykdrdsi és
Rékoczi ut térsége, Collner tér kdrnyéke), ami kedvezden befolyasolja a lakok helyi kdtddését
¢s ezaltal eldsegiti a lakokdrnyezet értékeinek megdrzését.

Megkezdddik a torténelmi korat varosképi rendezése. Ennek elsé Iépéseként
elkésziilnek az egyes koratszakaszok kivanatos jovobeli megjelenését meghatarozo
koncepciotervek és lefektetésre keriilnek a korut menti ingatlanok atépiilését eldsegitd
Osztonzoérendszer alapjai. A Bethlen korut elkeriilhetetlen szélesitése soran a paratlan oldalon
egy egységes megjelenésii, szinvonalas lakohdzsor megvalositasara nyilik lehetéség. A
Kossuth és Erzsébet koruton lehetové valik a tobbemeletes beépités.

A Szolnoki uti aluljarotol délre, a Kuruc korut és a vasut kozott elhelyezkedd tertilet
kedvezd varosszerkezeti helyzete folytan felértékelédik. A varos kezdeményezi a térség

funkciovaltasat.

Megoldando feladatok — lehetséges fejlesztések (fejlesztési javaslatok és otletek)

o A Fotér kozteriileti rekonstrukcidjanak folytatasa (Szabadsag tér)

o A Fotér kozépiileteinek homlokzat-feltijitasa (Varoshaza, Nagytemplom)

e A Széchenyi térr6l a helyi buszpalyaudvar kitelepitése és a varos 0j kozdsségi
forumava torténd kiépitése (az Arany Homok Szallo és Malom kozpont térre nézd
homlokzatainak diszkrét eltakardsaval)

e Az Arany Janos utca, Lordok passzazs, Luther koz revitalizacidja

o Az Ozsinagdgat magaban foglalé tomb kozteriileti feltarasa

e A Rékodcziut és Vasutkert revitalizacidja

o Fedett piactér kialakitasa

e A Katona Jozsef tér kozteriileti megujitdsa, a Fotérrel szorosabb gyalogosfeliileti
kapcsolat kialakitasa

e Az egykori Varosi Mozi épiiletének feltijitasa és hasznositasa

e A Tizoltésag kitelepitése, a felszabaduld ingatlan koriiltekinté modon torténd
hasznositasa

e Az egykori Domus aruhaz teljes rekonstrukcioja, varoskozponti elhelyezkedésének

megfeleld funkcionalis kialakitassal
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e A varos piaci multjdhoz mélto, uj piaccsarnok épitése, kdrnyezetének rendezése

e Mezdvarosi torténeti varosnézd sétalt kialakitdsa, amely egyben felfiizi a mezdvarosi
kornyezetben taldlhatdé muzeumokat és gyiijteményeket, miivészeti mihelyeket
(Nemzetkozi Keramia Studio), vendéglatohelyeket stb.

o Koz0sségi életterek megerdsitése, bovitése

e A belvarost terhelé gépjarmiiforgalom csdkkentése

e A belvarosi gyalogos kapcsolatok erdsitése (a fOtér gyalogos tengelyeinek
tovabbvezetése)

o Osszefiiggd kerékparuthalozat kialakitasa

o A kiskorut forgalomtechnikai feliilvizsgélata és kozlekedési rendszerének sziikséges
atszervezése

e A Bethlen és Kuruc korat négysavossa bovitése

e A Nagykdrosi utca kozmii- és komplex burkolatrekonstrukcidja

e A Bem utca kozlekedési, majd fokozatosan varosépitészeti rendezése

e A helyi és helykdzi autobusz-palyaudvar, valamint a vasuti palyaudvar integralt
tomegkdzlekedési csomdpontta szervezése, €¢s a Hunyadivaros iranyabdl torténd kiilon
szintli gyalogos megkdozelithetdségének kiépitése.

e A belvéros parkolasi rendszerének Ujragondolasa (rendeleti szabalyozas; a forgalom
megallitasa a belvaros peremén: P+R rendszer)

o A zoldfeliiletek rendezése €s bovitése, az egységes utcafisitas fokozatos megvalositasa

e Az utcak kulturalt, izléses kialakitdsa (aszfaltozott forgalmi sav, keramittal kirakott
parkolosav, felgjitott jardak, betonvillanyoszlopok helyett kandeldberek, a fak koriil
kiemelt szegély stb.)

o Az iskolaszerkezet atalakitasa sordn megiiresedé Magyar Ilona Altaldnos Iskola
épliletének muzeumi célu atépitése, ezaltal egy belvarosi muzeumi tomb kialakitasa a
Szérakaténusz Jatékmuizeum és Miihely, a Magyar Naiv Miivészek Muzeuma ¢és az

Orvos ¢és Patikamuzeum aktiv bevonasaval.
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Torténelmi varosteriilet

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

Ko6zponti elhelyezkedés, jo
megkozelithetdség

Széles kereskedelmi €s szolgaltatasi
kinalat

Vonzo kulturalis élet, sokszinii
kulturalis intézményhalozat

Fontos idegenforgalmi célpontot
képez6 , eurdpai léptéki Fotér
Jelentds szdmi miiemléki épiilet
Patinas iskoldk (Reformatus
Kollégium, Piarista Gimnazium)
Kiterjed gyalogos zona és sétald
ovezet

Csendes, hangulatos mezdvarosi utcak
a varoskozpont kozvetlen
szomszédsaoahan

Atgondolatlan belvarosi kozlekedési
rendszer

Forgalmilag tulterhelt kiskorut
Sziikds parkolasi lehetdségek

Kevés zoldfeliilet

Uzletekkel, vendéglatohelyekkel
rendelkezd valodi féutca hianya
Heterogén épitett kdrnyezet
Tarsadalmi k6zombosség

Fejlesztési elképzelések hianya,
esetlegessége

Egyre kevesebb az egységesen fasitott
utca

Kossuth- és Erzsébetvaros teriiletén az
etnikai népesség magas aranya

LEHETOSEGEK

VESZELYEK

A belvérosi gyalogos zona
kiterjesztése

Tomb- és utcarehabilitaciok révén 0j
kozosségi terek 1étrehozasa

A belvéarosi mizeumok és
gylijtemények anyagainak egységes
kulturalis kinalatként torténd
megjelenitése

A belvérosi parkoldsi nehézségek
megoldésa érdekében beruhazoi
alapon torténd mélygarazs és
parkolohaz épités

Komplex turisztikai csomagok
Osszeallitdsaval a belvaros
népszerlsitése

Tudatos befektetés-6sztonzés és
partnerség keretében a kereskedelmi
¢s szolgaltatasi kindlat megujitasa
Koriiltekintd épitésis szabalyozassal a
belvarosi lakoutcak mezdvarosi
hangulatanak megdrzése

Szakmai alapon miikddo
varosfejlesztési és tervezési szervezet
hidnyaban atgondolatlan, rovidtava
varosfejlesztés

A bevasarlokozpontok szamanak
ndvekedésével a belvarosi
kiskereskedelem ellehetetlentilése
A kozlekedési rendszer radikalis
atszervezésének elmaradasaval a
novekvd gépkocsiforgalom
kezelhetetlenné valik

Az elvérhat6 varosrehabilitacios
tevékenység és palyazati aktivitas
nélkiil a belvarosi épitett kornyezet
szinvonalanak romlasa

A beruhazoi érdekek kontrollalatlan
érvényesiilése

Ingatlanspekulacid

A belvarosi lakoutcék soklakésos
tarsashazakkal torténd atépiilése
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4.2. Eszaki kertvarosi ov

A varosfejlesztési korzet lehatarolasa:
Budai ut — a hatalyos Telepiilésrendezés Tervben meghatarozott ,tavlati belteriileti
hatar” vonala — Békéscsabai ut — Szolnoki ut — Budapest-Szeged vasuti fdvonal — Ceglédi it

egy rovid szakasza — Bethlen korut — Budai tt

A varoson beliili elhelyezkedés

Az Eszaki kertvaros fejlesztési korzet Kecskemét kozponti belteriiletének északkeleti
részén helyezkedik el. A torténelmi varostest feldl a Bethlen korut, illetve a Budapest-Szeged
vasutvonal hatarolja. Nyugati irdnyban a szomszédos Széchenyivarostél a Budai ut széles
savja valasztja el. A két varosrész kdzott olyannyira €les a hatar, hogy mindossze egyetlen
keresztiranyu kapcsolat biztositja az 6sszekdttetést (Marcius 15. utca — Csiksomlydi utca). A
déli vegyes terlilethasznalati korzet felé a Békéscsabai ut a valasztovonal Itt kevésbé éles a
hatar, ugyanis az ut mindkét oldaldn gazdasagi teriiletek talalhatok. A Békéscsabai ut északi
oldalat kisérd kisebb termelé és kereskedelmi telephelyek még az Eszaki kertvarosi korzethez
tartoznak, mig a déli oldalon a Kecskeméti Konzervgyar mar klasszikus ipari teriilet. A korzet

¢északi és keleti hatara megegyezik a varos tavlati belteriileti hataraval.
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A viarosfejlesztési korzet statisztikai adatlapja’

1. | Lakonépesség szama 13973 16
2. | Lakénépességen beliil 0-14 évesek aranya 16,0 %
3. | Lakonépességen beliil 15-59 évesek aranya 64,9 %
4. | Lakonépességen beliil 60—x évesek aranya 19,1 %
5. | Legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkezOk aranya az aktiv 18.2 %
koruakon (15-59 évesek) beliil
6. | Felséfoku végzettséglick aranya a 25 éves és id6sebb népességben 22,2 %
7. | Lakésallomany (db) 5290 db
8. | Alacsony komfort fokozatu lak4sok aranya 11,1 %
9. | Rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkezdk aranya az aktiv koruakon 383 %
(15-59 évesek) beliil
10. | Legfeljebb 4ltalanos iskolai végzettséggel rendelkezdk és rendszeres 107 %
munkajovedelemmel nem rendelkezdk aranya az aktiv koruakon beliil
11. | Foglalkoztatottak aranya a 15-64 éves népességen beliil 57,6 %
12. | Foglalkoztatott nélkiili haztartasok ardnya 34,5 %
13. | Népességszam (2006) 13 092 16
14. | Kiadott épitési engedélyek szama 2004-2007 kdzott, 1000 lakosra 12 db
15. | Gépkocsik szdma (2008), 1000 lakosra 371 db
16. | Szocialis segélyek szdma (2008) 1000 lakosra 9 db
17. | Binesetek szama 2001-2007 kozott, 1000 lakosra 74 db

A varosfejlesztési korzet altalanos statisztikai jellemzoi:

Az Eszaki kertvarosi 6v 14 ezer lakéjaval Kecskemét harmadik legnépesebb korzete.
A népesség korszerkezete eloregedd tendencidt mutat. A 60 éven feliiliek szdmaranya a
masodik legmagasabb érték a varosban.

A lakossag képzettsége tekintetében a legkedvezdbb mutatokkal rendelkezik a

varosban. A 10 varosfejlesztési korzet koziil itt a legmagasabb a fels6foku végzettségliek

? Az adatok forrasa:
1-12. Kozponti Statisztikai Hivatal 2001. évi népszamlalasa.
13-16. Kecskemét MJV Polgarmesteri Hivatal, az adatok a geokddolas eredményeit mutatjak.
17. Kecskeméti Renddrkapitdnysag, az adat a geokodolas eredményét mutatja.
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aranya (22,2%), ¢és az egyik legalacsonyabb a legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel
rendelkezok részesedése (18,2%).

A foglalkoztatottak ardnya az aktiv népességen belill megegyezik a varosi atlaggal
(57,6%). Ebbd] adoddan szintén a varosi atlag koriil alakul a rendszeres munkajéovedelemmel
nem rendelkezdk aktiv népességen beliili ardnya, illetve a foglalkoztatott nélkiili haztartasok
aranya is. A kedvezd képzettségi adatoknak koszonheté, hogy a rendszeres
munkajovedelemmel nem rendelkez6k kozott relative kevés az alacsony iskolai végzettségliek
szama.

A 2001-es KSH népszamlalasi adatok szerint a vizsgalt varosrészben talalhato a
kecskeméti lakasallomany 12,3%-a, azaz 5290 lakas. Az egy lakasra jutd lakosszam (2,6) az
atlagos varosi értéktdl csak kismértékben tér el. Az alacsony komfortfokozatu lakasok aranya

(11,2%) a varostejlesztési korzetek kozott az egyik legalacsonyabb.

Térszerkezet és teriilethasznalat

A Ceglédi ut és a vele parhuzamos Kecskemét-Cegléd vasutvonal a varosfejlesztési
korzetet két elkiiloniild részre osztja: Hunyadivaros és Vacsihegyi varosrész. Az elvélasztas
korant sem jelképes, mivel a vasit lényegében teljesen ellehetetleniti a két varosrész
kozvetlen kapcsolatat. Még a varos kiilsé korutja sem volt képes athidalni a problémat: a két
szomszédos szakasza kozott (Matyas kirdly korat és Nagy Lajos kirdly korat) hianyzik az
Osszekottetés. A gylirlis kapcsolatok hidnyaban a varosfejlesztési korzet északi és déli fele
onallo ¢életet ¢él. A Vacsihegyi varosrészrész utcahalozatanak gerincét harom sugaras utvonal
képezi (Hegediis-kdz, Vacsi-kdz, Talfaja-koz), melyeket harant irdnyt koratszakaszok kdtnek
Ossze (Mikszath Kalman korut, Nagy Lajos korat). Hunyadivéaros esetében éppen forditott a
helyzet. Mivel a vasuti palyaudvar elzérja a belvarostdl, ezért itt a sugariranyu utak helyett a
harant iranyu elemek alkotjak az uthalézat gerincét (Kandé Kalman utca, Liszt Ferenc utca,
Matyas kiraly korat).

A varosfejlesztési korzetben a lakoteriileti jelleg dominal. Gazdasagi funkcidé nagyobb
kiterjedésben csak a Békéscsabai ut — Béke fasor — Géza fejedelem korut, valamint a Ceglédi
ut — Liszt Ferenc utca — Daroczi koz 4ltal hatarolt teriileten fordul eld. A Ceglédi ut mentén a
kereskedelmi funkci6 térnyerése figyelheté meg. A korzet lakoteriiletein a laza, csaladi hazas
jelleg a meghatarozd, de e mellett szdmos mas beépitési forma is jelen van (eldregyartott

elemekbdl eléallitott telepszerii, 6nalld telkes tobblakasos, sorhdzas, zarsoru csaladi hazas)
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Torténeti visszatekintés

A varosfejlesztési korzet beépitése és telepiilésképe dontden a 20. szdzad masodik
felében alakult ki. El6zményként minddssze a két vilaghaboru kozott épiilt falusias varosszéli
telepek (pl.: Voelkertelep, Dardaitelep, Miklovicstelep, Székelytelep), valamint a vasuti
palyaudvar kozelében allo kertes villak (Dardczi villa) veheték szdmitasba. A masodik
vilaghaborat kdvetéen a Vacsihegy térségére jellemzd telepek fokozatosan dsszeépiiltek. Az
id0 eldrehaladtaval egyre magasabb presztizsii lakonegyedek Iétesiiltek a mar meglévo
beépitések kozott. A varosi fOpalyaudvar mogott az 1960-as években vette kezdetét a
Hunyadivaros kiépiilése. Korabban ezt a teriiletet jellemzd vérosi kerteknek szinte minden
nyoma eltlint. Egyediil a Hankovszky-liget emlékeztethet még a ,,sz610hegyi” multra. A
térség beépitése nem egyszerre, hanem idében elhuzddva tortént. Ennek kovetkeztében
Hunyadivarosban is elkiilonithetéek sajat karakterjegyekkel bird, kisebb lakoteriileti

egységek.

Alkorzetek
Hunyadivaros

Hunyadivaros szerkezetében és telepiilésképében vildgosan érzékelhetd a tervszeriiség,
ez a tervszerliség azonban nem jelent egyuattal monotonitast is. A szabalyos utcak valtozatos
csoportositdsa megteremti azokat a kisebb lakoegységeket, amelyekkel a helyiek konnyen
azonosulni tudnak és amelyeket magukénak éreznek. Erdekes szinfoltja a varosrésznek az
aluljaré kozvetlen szomszédsagaban talalhatd alig 4 hektaros Csilléri telep. Az 1960-as évek
elején épiilt tobbemeletes lakdépiiletek kornyezete mara baratsagos, zold jelleget 6ltott.

A varosrész két alkozponttal rendelkezik. A Hunyadi Janos tér a csaladi hazas Gvezet
természetes centruma. A tér intézményei kdzpont szerepét (kozépiskola, altalanos iskola,
egészséghaz) és megjelenését tekintve joggal tekinthetd valodi varosrészi alkozpontnak.

A Hunyadivaros északi felében az 1970-es ¢és az 1980-as években felépiilt
tobbemeletes lakohazak kornyezetében alakult ki a varosrész masik alkdzpontja. A Daroczi
kozben 4ll6 oktatasi intézmények szomszédsadgaban (a Liszt Ferenc utca mentén) talalhaté a
Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatdsdga, a Természet haza, a Kecskemétfilm Kft. egykori
Hankovszky villabol atalakitott épiilete és a kis Adventista templom. Valodi varosrészkdzpont
helyett azonban inkabb intézményi csoportosulasrél beszélhetiink, ugyanis az egyes
intézményeknek otthont ado épiiletek egymastdl tavolabb, ondlldoan jelennek meg, s nem

képeznek véarosképi egységet.
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Hunyadivaros teriiletéhez tartozik az 1928-ban alapitott baromfifeldolgozo. Az
egykori varossz¢li telephely ma mar zarvanyként ékelddik a lakoteriiletek kozé. Eldnytelen
varosképi megjelenése és igénytelen kdrnyezete a szomszédos teriileteket is leértékeli.

Hunyadivaros lakoteriileti fejlodését a varosi koztemetd, illetve a katonai repiil6tér
zajvédd zondja korlatozza. Ujabb telekalakitisra a Gorbe utca, valamint a Zsoldos és Toth

Arpad utcak térségében van még lehetdség.

Vacsihegyi varosrész

Hunyadivarossal ellentétben a Vacsihegy térségében az igen erdteljes mozaikossag a
meghatdroz6. A kiilonbozé id6pontokban épiilt lakoteriiletek egymastol tobbé-kevésbé
elkiiloniilé egységet képeznek €s sok tekintetben 6nalld €letet €lnek. Egyarant megtalalhatok
itt a 20. szazad eleji varossz¢éli szegénytelepek vilagat idézd utcak és a kozelmult modos
kertvarosi beépitései. A varosrész térszervezd tengelye és egyben névaddja a belvaros
iranyaba vezetd Vacsi-koz. A régebbi csalddihazas, illetve falusias beépitésii teriiletek
nagyobb része (Miklovicstelep és a Székelytelep kivételével) a Vacsi-koz keleti oldalan
talalhatd. A Vacsihegyi varosrész nyugati oldalat, illetve a Nagy Lajos kiraly korut menti
savot Ujabb épitésli, varosiasabb megjelenésti lakoéteriiletek uraljadk  (4-8  lakdsos
kistarsashazak, sorhdzak, ikerhazak, zartsoru, de 6nallo telkes beépités).

A varosrész valodi alkdzponttal nem rendelkezik. A Nagy Lajos kirdly kortt és a
Vacsi-koz keresztezddésben kialakitott kisebb szolgaltatdi egyiittest nem  kisérte
kozintézmény (pl.: iskola) épitése. A Rozsavolgyi tér alkdzponti szerepének kiteljesedését
tovabb neheziti, hogy a varosrész egészéhez képest kozlekedésileg erdsen excentrikus
fekvésli. Csupan a véarosrész északi harmadaban él6kre bir tényleges vonzo hatassal.

A viérosrész intézményi ellatottsdga hidnyos (pl. nincs Ovoda, altalanos iskola,
kozosségi haz). A kiskereskedelmi szolgéltatdsokat is minddssze néhany iizlet képviseli
(Penny és Real). Altalanossagban elmondhato tehat, hogy a helyben ¢é16k a szolgaltatasok
zOmét a varosrészen kiviil veszik igénybe.

A varosrész jelentds lakoteriilet-fejlesztési tartalékokkal rendelkezik. A Budai ut feldli

oldalon mintegy 50 ha beépitésre szant teriilet van kijeldlve.

Hossziatavu jovokép
Tavlati cél egy olyan varosszerkezeti egység megteremtése, amely nemcsak egy laza,

kertes beépitésii peremteriilete a varosnak, hanem — a klasszikus angol kertvarosi idedknak
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megfelelden — erds varosrészi identitdssal rendelkezd, szamos tekintetben 6nalld életet €16
eleme Kecskemétnek. Bar a korzetet kettévagd vasutvonal a két oldal egyiittélésének a
jovoben is komoly akadalyat képezi, a két varosrész kdzvetlen koziti 6sszekapcsolasa mégis
jelentds fejlesztési energidkat teremt a korzet egésze szamara. A Ceglédi ut szolgaltato-
kereskedelmi jellege tovabb erdsodik és ezzel parhuzamosan sikeriil az Utvonal varosképi
megjelenésének rendezettebb és szinvonalasabb iranytl megvaltoztatasa. Hunyadivarosban az
erdsodd tarsadalmi aktivitds Uj kozosségi kozpont épitését eredményezi. A Vacsihegyen
kezdeményezés torténik onalld varosrészkdzpont kialakitdsara, ahol elhelyezhetéveé valik egy
kozosségi, kereskedelmi és szolgaltatd funkciot magaban foglalo épiiletegyiittes. A Vacsihegy

elavult beépitésti részei gyorsuld iitemben atépiilnek. Komolyan felvetddik a

baromfifeldolgoz6 varosszerkezetileg igen frekventalt helyzeti — ezért iddvel mind
értékesebbé valo — ingatlan-egylittesének az ujrahasznositdsa (pl. kereskedelmi ¢és

vasarkdzpont céljara).

Megoldando feladatok — lehetséges fejlesztések (fejlesztési javaslatok és otletek)

e A viarosi kiils6 koratrendszer kiépitésén beliil a Matyas kiraly korut és a Nagy Lajos
kirdly korut osszekotése, valamint a Nagy Lajos kiraly korat Budai utig torténd
megeépitésére

o A Ceglédi ut négysavos kialakitasa

o A Ceglédi utat kiséré savban — a jovObeli beépités egységesebb kialakitasa érdekében
—részletes szabalyozasi terv készitése

e A Hunyadivarosban 1j kozosségi kozpont Iétesitése (kozosségi terek a civil
szervezOdések szamara)

e Vacsihegyen kialakitandé varosrészi alkdzpont helyének meghatdrozdsa ¢és
teleptilésrendezési vonatkozasainak rogzitése

e A Dardai- és Voelkertelep elavult beépitésii részeinek tjraszabélyozasa, ezaltal
megteremteni a feltételeket a teriilet korszeri maganerds atépiilésének megindulasahoz

e A sportolasi és szabadidd-eltoltési lehetdségek bovitése mindkét varosrészben

e A kozbiztonsag fokozasa érdekében helyi renddrdrs kialakitdsa a Hunyadivarosban

e A vasuti palyaudvar sziikséges korszerlsitésével parhuzamosan Hunyadivaros és a
varoskozpont kozvetlen gyalogos-kerékparos kapcsolatanak megoldasa (a vaganyok
folott, vagy alatt kialakitott, lizletsorral szegélyezett fedett utcaként funkciondld

Osszekotd épitmény)
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Eszaki kertvarosi ov

EROSSEGEK

Kertvarosi jelleg, zoldfeliiletek magas
aranya

Belvaros kozelsége

Megfelelden kiépitett kozintézményi
héal6zat (Hunyadivaros)

Magasan képzett lakossag

Aktiv helyi kozosség

Jo kozbiztonsag

Kertvarosias beépitésre alkalmas
szabad teriiletek (Budaihegy)

GYENGESEGEK

Hunyadivaros kozlekedési elzartsaga a
varoskdzponttol (vastti palyaudvar)

A korzet északi és déli fele kozott a
Cegléd-Kecskemét vastitvonal minden
kapcsolatot elvag

A Ceglédi utat és a Matyas kiraly
korutat terhel6 jelentds atmend
forgalom

A repiildtér kdzelségébdl adodo
zajartalom

Ko6z0sségi terek hianya (k6zosségi
haz)

Eloregedett népesség (Hunyadivaros)
A Vacsi-kozi varosrész
tomegkdzlekedési feltartsaga nem
megfeleld

LEHETOSEGEK

VESZELYEK

Az Eszaki elkeriild Gt megépitésével
csokkenthetd az atmend forgalom,
ezaltal a zaj és kornyezetszennyezés
Szabadidds létesitmények
létrehozasaval a helyi kikapcsolodasi
igények kielégitése

Fasitasi programmal, kozcéla
zoldfeliiletek bovitésével a lakdk
komfortérzetének javitasa

Kozosségi terek épitésével a
varosrészi identitas erdsitése

A Nagy Lajos Kiraly korut
megépiilésével a Hegediis koz
térségének lakotertileti felértékelddése

Ingatlanbefektetdi nyomas az
intenzivebb beépités érdekében
(tobbemeletes tarsashazak)

A Nagy Lajos kiraly korat
fejlesztésének elmaradasaval a
lakoutcak dtmend forgalmanak
novekedése

A tomegkdzlekedés fejlesztésének
elmaradasaval a magangépjarmi-
hasznalat novekedése

A Vacsi kozi varosrészben az
igényektdl elmarado szolgaltatasi
kinalat nemkivéanatos kdzlekedési
forgalmat general
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4.3. Széchenyivaros

A varosfejlesztési korzet lehatarolasa:

Budai at — Akadémia koruat — Irinyi ut — Balaton utca — Nyiri ut — Széles k6z — Budai Gt

A varoson beliili elhelyezkedés

A Széchenyivéros fejlesztési kdrzet a varostest északnyugati részének a Budai Ut és a
Nyiri it altal hatarolt keskenyebb savjat foglalja magaba. A Budai ut az Eszaki kertvaros, a
Nyiri ut pedig a Z6ld folyos6 irdnyaban képez egyértelmii korzethatart. Délen a Torténelmi
varostesttél a Lunkanyi Janos - Balaton - Irinyi utca és az Akadémia korut vonala valasztja el.
Ez esetben a korzethatdr mar nem olyan hatdrozott, de az eltérd beépitési jelleg miatt jol

érzékelhetd. A korzet észak felé a tavlati belteriileti hatarig (Széles koz) terjed.
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A viarosfejlesztési korzet statisztikai adatlapja’

1. | Lakonépesség szama 21 666 16
2. | Lakénépességen beliil 0-14 évesek aranya 17,8 %
3. | Lakonépességen beliil 15-59 évesek aranya 67,8 %
4. | Lakonépességen beliil 60—x évesek aranya 14,4 %
5. | Legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkezOk aranya az aktiv 18.2 %
kortiakon (15-59 évesek) beliil
6. | Felséfoku végzettséglick aranya a 25 éves és id6sebb népességben 18,5 %
7. | Lakésallomany (db) 9470 db
8. | Alacsony komfort fokozatu lak4sok aranya 0,8 %
9. | Rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkezdk aranya az aktiv koruakon 1.8 %
(15-59 évesek) beliil
10. | Legfeljebb 4ltalanos iskolai végzettséggel rendelkezdk és rendszeres 500
munkajovedelemmel nem rendelkezdk aranya az aktiv koruakon beliil
11. | Foglalkoztatottak aranya a 15-64 éves népességen beliil 64,2 %
12. | Foglalkoztatott nélkiili haztartasok ardnya 28,5 %
13. | Népességszam (2006) 21716 16
14. | Kiadott épitési engedélyek szama 2004-2007 kdzott, 1000 lakosra 2db
15. | Gépkocsik szdma (2008), 1000 lakosra 279 db
16. | Szocialis segélyek szdma (2008) 1000 lakosra 10 db
17. | Blinesetek szama 2001-2007 kozott, 1000 lakosra 71 db

A varosfejlesztési korzet altalanos statisztikai jellemzoi

Annak ellenére, hogy a Széchenyivaros a legkisebb kiterjedésii varosfejlesztési korzet,
a népességszam alapjan csak a Torténelmi varosteriilet elézi meg. 21666 fos lakossaga
Kecskemét 0ssznépességének 0todét teszi ki.

A varosrész lakossaganak korszerkezete valamivel kedvezdbb mint a véros atlag. Ez

els6sorban a 60 évnél idésebb népesség alacsonyabb aranyu jelenlétének koszonhetd A

3 Az adatok forrasa:
1-12. Kozponti Statisztikai Hivatal 2001. évi népszamlalasa.
13-16. Kecskemét MJV Polgarmesteri Hivatal, az adatok a geokddolas eredményeit mutatjak.
17. Kecskeméti Renddrkapitdnysag, az adat a geokodolas eredményét mutatja.
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14,4%-o0s érték jelentdsen elmarad ugyan a Szatellit telepiilések és a Nyugati kertvarosi 6v
aranyszamai mogott (11,1 illetve 12,3%), azonban igy is a harmadik legalacsonyabb a
varosban. A lakotelep fokozatos eloregedését jelzi, hogy 0-14 éves korosztaly ardnya ma mar
alig haladja meg a varosi atlagot.

A vérosrész képzettségi adataibol mindenekeldtt a legfeljebb altalanos iskolai
végzettséggel rendelkezok alacsony ardnya (18,2%) tlinik ki, ami az egyik legkedvezdbb a
varosban. A felséfoku végzettséggel rendelkezdk ardnya (18,5%) meghaladja ugyan a varosi
atlagot, azonban relative mégis alacsonynak tekintheté a Torténelmi vérosteriilet és a két
kertvarosi 6vezet 21-22%-os értékeihez képest.

A foglalkoztatottsagi mutatok tekintetében Széchenyivaros egyértelmiien a
legkedvezdbb értékekkel rendelkezik a varosfejlesztési korzetek kozott. A foglalkoztatottak
aranya a 15-64 éves népességen beliil kiemelkedéen magas (64,2%). Az aktiv koruaknak csak
kevesebb mint harmada (32,8%) nem rendelkezik a rendszeres munkajovedelemmel, s ezen
beliil kifejezetten alacsony a legfeljebb altalanos iskolai végzettségiiek aranya (27,1%).

Kecskemét lakasallomanyanak kereken 22%-a (9470 lakas) taldlhatd a varosrészben.
Az alacsony komfortfokozatu lakasok szama minimalis (0,8%). Egy lakdsra juté 2,3 lako a
Torténelmi varosteriilet (2,2) utan a masodik legalacsonyabb érték Kecskeméten. Ez a kisebb

lakdsméretekkel és a sok egy- és kétszemélyes haztartassal fligg Ossze.

Térszerkezet és teriilethasznalat

Kecskemét két, dvszerl kertvarosi korzetével szemben Széchenyivaros cikkelyszertien
¢kelodik a varosszovetbe. Térszerkezetileg a két sz¢€Isé hatarold utra (Budai és Nyiri 1t),
valamint az azokat Osszekotd két haranttengelyre (Akadémia korut, Marcius 15. utca)
tamaszkodik. A harmadik fontos, a varosrész harmonikus miikodéséhez nélkiilozhetetlen
keresztiranyu Osszekottetést a tervezett Karoly Robert korat jelenti, amely a varos északi
kiils6 korutjanak a része.

A Torténelmi vérostest térszerkezeti adottsagai miatt a Széchenyivaros fel6l a belvaros
elérése nehézkes. Az egykori mezdvarosi utcahdlozatban északnyugat felé egyediill a mai
Jokai (régi nevén Budai) utca funkciondlt fontos bevezetd utként. A Nyiri utnak nincs
kozvetlen varoskozponti csatlakozdsa. A Budai ut - Jokai utca tengelyen kiviil még az Irinyi
utca - Képolna utca nytjt kozvetlen lehetdséget a varoskozpont megkdzelitésére, azonban

mindkét utca forgalmi kapacitdsa korlatozott. A kozpont irdnyaba vezetd sajatos ,,egérutként”
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miitkodik a Lanchid utca - Vilag utca - Balaton utca - Ady Endre utca 4ltal alkotott Gitvonal,
amely — lakoutcakrol 1évén sz6 — erre a szerepre nem alkalmas.

A korzet teriilethaszndlat alapjan két részre oszthatd. Déli része, a tulajdonképpeni
lakotelep, szinte tisztdn lakofunkciot tolt be. Az északi kertes-tanyas rész jellemzdéen
mezdgazdasagi hasznalat, tobb szaz fos helyben lakd népességgel. Ez utobbi, mintegy 120

ha kiterjedésti teriilet térszerkezete kialakulatlan, diilduthalozata szabalytalan szerkezetil.

Torténeti visszatekintés

A Széchenyivaros minddssze 40 éves multra tekint vissza. Teriilete korabban a
mariahegyi hatarrészhez tartozott, amely a varos koriili kertségi zéna legjobb adottsagu,
legértékesebb része volt. A kertkultiirdnak a varos életében betdltott fontos szerepe hosszu
ideig késleltette a varos északi irdnyu terjeszkedését. Csak az 1960-as évek végétdl vette
kezdetét a teriilet fokozatos kisajatitasa és beépitésére. A varoskdzponthoz viszonylag kozele
es0, mezOgazdasagi haszndlatu ,szabad” teriiletek kedvezd lehetdséget kinaltak — a
Leninvaros felépiilését kovetden — az allami lakdsépités folytatasara.

Az 1968-ban induld elsd épitési litemben az Akadémiai koratig kozépmagas blokkos
épliletek létesiiltek, oktatdsi intézményekkel, szolgaltaté alkozponttal mintaszeriien
kiegészitve. A hetvenes években a nagypaneles technologia eldretorésével egészen mas
léptékben folytatodott a lakotelep épitése. A mennyiségi szemlélet jegyében ebben az
évtizedben adték at a lakotelepen a legtobb lakast, s ezt az iddszakot képviselik a varosrész
tizemeletes épiiletei is. A koz0sségi 1étesitmények ugyanakkor csak sokéves késéssel kovették
az erOltetett litemi lakésépitést. Az 1980-as évtizedben mar a Marcius 15. utcatol északra
folytatodtak az épitkezések. Itt mar csak alacsonyabb, 4-5 szintes hazak épiiltek, megjelent a
magastetd, sot kisérleti jelleggel az Gn. hollandfalusi részen paneles ikerhazak is késziiltek.
Az 1980-as ¢évek kozepétdl az allami lakasépitések ¢és lakdsberuhdzasok jelentds
visszaesésével a lakotelep harmadik iitemének épitése mar nem fejezddott be. Az intézményi
kodzpont csak torzé maradt. Széchenyivaros 0j arcat képviselé Hollandfalu tovabbfejlesztése is
megakadt. Az ezredforduld kornyékén kezdett ismét épiilni a varosrész. A fejlédés azonban
lassti és nem kellden 6sszehangolt (néhany tarsashazas tomb, elszorva csaladi hazak, egyhazi

épiiletek stb.).
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Alkorzetek
Széchenyivdrosi lakotelep

A kozel kilencezer lakast szdmlaldé Széchenyivarosi lakotelep orszagos viszonylatban
is a nagy lakotelepek kozé tartozik, s ezaltal azok tipikus problémait is magan viseli.

A lakotelep belsd szerkezete a korabbi kdrnyezeti és térszerkezeti adottsagokhoz alig
alkalmazkodik, mesterségesen kialakitott. Az épiiletek elhelyezése és elrendezése az épitési
idejiikre jellemz0 orszagos trendeket kovetei. Az Akadémia koruttol délre a 3-4 1épcsdhazas,
parhuzamos savhazak jellemzéek. Az Akadémia korat és a Marcius 15. utca kdzott — a
legkiilonfélébb csoportositasban — tobbféle épiilettipus jelenik meg. A beépitési terv szintjén
jellemzd valtozatossagra torekvés azonban nem volt képes a panelépiiletek sematizmusat
ellensulyozni. A Marcius 15. utcatol északra az épiileteknek egy ,,belsé” udvart kdzrezard
keretes elrendezése valik uralkodova.

A lakotelep valodi varosrészcentrummal nem rendelkezik. Az Aradi vértanik tere csak
jelképesen, az itt taldlhaté Széchenyi szobor miatt tekintheté a varosrész kdzpontjanak. Az
oktatasi intézmények sem tekinthetdk centrumszervezd erdnek, mivel rendszerint teljesen
onalldéan jelennek meg a paneltdmbok belsejében. Egyediil az elsd épitési litem sordn 1étesiilt
varosépitészeti egységet alkotd, szolgaltatd kiskozpont. A késobbi iitemekben hasonlot mar
nem talalunk.

A kozteriiletek jellege és allapota nagy végleteket takar. Az Akadémia korattol délre a
gondos parkositds miatt sokkal baratsdgosabbnak tekinthetd a lakokdrnyezet, mint az 1970-
80-as években épiilt részek, ahol mar rendszerint nem maradt elég forrds a kozteriiletek
szinvonalasabb kialakitasara.

Egyre kilatastalanabb helyzet el¢ allitja a lakotelepet a gépjarmiivek szamanak
folyamatos emelkedése. A kialakitand6 parkolohelyek szamat annak idején joval alacsonyabb
gépkocsi/lakas aranyszam alapjan hatdroztdk meg. A tomegessé valt autohasznalat mellet ma
mar kevés a rendelkezésre 4llo parkolohely, a parkoldsi helysziikséglet folyamatos
novekedése mar a zoldteriileteket fenyegeti.

Altalanos lakotelepi probléma, hogy a lakételepi lakasallomany szerkezete
rugalmatlan, a lakastipusok szdma nagyon korlatozott. A lakasok 6sszkomfortosak ugyan, de
a minimalisra zsugoritott alaprajzi méretek mégis diszkomfort-érzetet okoznak. A paneles
technologiaval épiilt lakohazak elégtelen hdszigetelése, illetve a lakdsok megoldatlan egyedi

fiitésszabalyozasa és hdmennyiségmérése energiapazarlashoz vezet.

% MTA RKK Alfoldi Tudomanyos Intézet, Kecskemét, 2008. 26



KECSKEMET INTEGRALT VAROSFEJLESZTESI STRATEGIAJA .

A lakotelepek tovabbi hianyossaga, hogy az épiiletek nem kapcsoldodnak kelld
mértékben a kdrnyezetiikhdz. Az utcaszinten az épiiletek altalaban zartak, a garazsok és tarold
helyiségek mellett alig taldlni tizleteket, vagy szolgaltatasokat.

A lakotelepen €16k jelentds szamahoz képest kevés a kulturdlis programoknak,
szervez0do egyesiileteknek helyet add kozosségi Iétesitmény. Hasonlon korlatozottak a
sportolasi és szabadid6-eltoltési lehetdségek.

A lakotelep presztizse az elmult évtizedekben folyamatosan csokkent. A
presztizsvesztés csak részben vezethetd vissza objektiv okokra (lakaspiaci leértékelddés,
lakokornyezeti problémak), szerepet jatszott e folyamatban a koztudatba mélyen
belegyokerezd negativ imazs is. A lakételep nem azonosithatd teljesen a hetvenes évek
betonrengetegével, a valosdgos helyzet ennél lényegesen arnyaltabb. A lakotelepi életnek
ugyanis sokak szerint szamos eldnye van. Nem véletlen, hogy a kdzvélekedés ellenére sokan

igenis szivesen laknak itt.

Belso-Mariahegy

Hossza évtizedek ota a Széchenyivaros ,,fejlesztési tartalékteriiletét” képezi, azonban
120 hektaros kiterjedése miatt tervszerli beépiilésének egyenldre nincs realitdsa. Belathato
idon beliil elsdsorban az un. Kirdlyok korGtja nyomvonaldig terjedd6 mintegy 20 ha-os
teriiletrész kertvarosi jellegli kiépiilésére lehet szamitani. Amennyiben elkésziil a Kiralyok
korutjanak Széchenyivarost érintd szakasza (Karoly Robert korut), a térszerkezetileg eddig
elzart belsd teriiletek kedvezobbé valo helyzete lendiiletet adhat a Széchenyivarosi lakotelep
varosépitészeti lezarasanak. A Kirdlyok koratja nyomvonalan kiviil es6 mintegy 100 ha

kiterjedésii tanyas teriiletnek csak hosszitavon képzelhetd el a fokozatos atépiilése.

Hossziatava jovokép

A panelhdzak energetikai rekonstrukcidja és az épiiletek kornyezetének rendbetétele
kovetkeztében a széchenyivarosi lakotelep tarsadalmi megitélése javul. A helyi
kozintézmények felujitdsakor nagyobb figyelmet forditanak arra, azok épitészetileg is egyéni
arculatot kapjanak. A szellemes megolddsokat felvonultatd épiiletrekonstrukciok révén az
intézményi egyiittesek (bdlcséde, 6voda, iskola) egyedi szinfoltjai lesznek a lakotelepnek. A
lakoépiiletek homlokzati felajitdsara 6sszehangolt szintervek alapjan keril sor, ezzel is oldva
a lakotelep monotonitasat. A Vilag és a Hitel utcak kozott elhelyezkedd szolgéltatod alkozpont
mind fizikai, mind funkciondlis értelemben megujul, és kedvelt kozosségi talalkozohelyévé

valik a kornyéknek. Az Aradi vértanuk terén civil haz ¢épiil, amely egyesiileti
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Osszejoveteleknek, foglalkozasoknak és rendezvényeknek ad helyett. A teljes Aradi vértanuk
tere megujul és 1) lehetdségeket kindl a szabadtéri szabadidd-eltoltésre. A Bolyai Gimnazium
¢és a Szentcsalad plébaniatemplom kornyezetében ujabb alcentruma alakul ki a varosrésznek.

A lakoételep azon részein, ahol elmaradt illetve hidnyos a parkositas, tervszerli fasitasra keriil

sor. A meglévé zoldfelilletek megovasa érdekében — az igények ¢és adottsdgok
Osszehangoldsdval — 1jabb parkolohelyek keriilnek kialakitasra. Osszességében egy

valtozatosabb, tagoltabb, teriileti egységenként sajatos arculattal és valamelyest 6nalld

identitassal rendelkez6 lakotelep kialakitasa a cél.

Megoldando feladatok — lehetséges fejlesztések (fejlesztési javaslatok és otletek)
e Az épiiletalloméany hétechnikai korszertisitése
o A lakokornyezet allapotanak javitasa, a kozteriiletek kornyezeti megujitasa
o Ko&zosségi célu intézményfejlesztések, 0j kdozosségi centrumok kialakitasa
e A szabadidds lehetOségek szdmanak ndvelése, a szabadidds és sport célu teriiletek
illetve 1étesitmények fejlesztése
e A Kiralyok korutjanak részét képezé Kéaroly Robert koriit megépitése
e A kulturalis élet élénkitése
e A tarsadalmi aktivitas 4s a civil szerepvallalds erdsitése
e Helyi munkaalkalmak teremtésének eldsegitése
o A lakotelepen beliil kerékparutak halozatanak kialakitasa
e Belsd-Mariahegy lakoteriileti fejlesztésének elokészitése (kozteriiletek kisajatitasa,

kozmiivek és utak épitése, telepiilési alkozpont 1étrehozasa)
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Széchenyivaros

EROSSEGEK

Megfeleld intézményellatottsag
Teljes korli infrastruktaraellatottsag
Kedvezd varoskdzponti
megkozelithetdség

Széles ingatlankinalat (csaladi haztol a
garzonlakasig)

Kedvezo kordsszetételii népesség,
magas munkaképes kora lakossag

A vérosi szabadidokozpont és
arborétum szomszédsaga (sportolasra,
kikapcsolodasra alkalmas
zoldfeliiletek)

GYENGESEGEK

A parkolohelyek szamanak
sziikOssége

A mai igényektdl elmarad6 szinvonala
kozteriiletek

Szorakozasi lehetdségek hianya
Ko6z0sségi kapcsolatok hianya
Magas fenntartasi koltségli
panellakdsok nagy aranya

Nagy forgalmi terheltség, nagy
atmend forgalom

Valddi varosrészi alkdozpont hianya
Nagy beépitési stirtiség

LEHETOSEGEK

VESZELYEK

Fejlodési lehetdségek Mariahegy
iranyaban

A forgalmi terheltség csokkentése a
hidnyz6 vérosi korutszakaszok
kiépitésével

Ko6z0sségi programok szervezésével a
tarsadalmi aktivitas novelése

A Panelprogram folytatdsa révén a
lakasallomany korszertisodése

A kozteriiletek és zoldfeliiletek
fejlesztésével vonzobba valod varosrész
A tercier szektorhoz tartozd
munkahelyek fejlesztése révén uj
munkahelyek kialakulasa

A kerékparos és tomegkozlekedés
feltételeinek javitasaval a magan
gépkocsihasznalat visszaszoritasa

A Panelprogram forrasainak
csokkenésével a panellakasok
leromlésa (egyes teriiletek
szIomosodése)

A kozathalozat fejlesztésének
elmaradasaval a kozlekedési helyzet
romléasa

Kecskeméten a z6ldmezds lakotertileti
fejlesztések tulstilyba kertilésével a
Széchenyivaros hagyomanyos
lakodvezeteinek leértékelddése

A fiataloknak sz6l6 programok
hidnyaban a devians viselkedésformak
elterjedése
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4.4. 761d folyoso

A varosfejlesztési korzet lehatarolasa
A vérosfejlesztési korzet Kecskemét kdzponti belteriiletébe nyalo részének hatarai:
e Vizmi Ut — Izséki ut — Kecskemét-Lajosmizse vasutvonal — Tatar sor — Juhar utca —
Nyiri Gt
A vérosfejlesztési korzet tovabbi részei:
e az Arborétum és a Képolna-rét, valamint a Nyiri erdd telepiilésszerkezeti tervben
lehatarolt teriilete
e az arborétum és a Nyiri erdd kozott elteriild ,,mezégazdasagi altalanos fa iiltetési
kotelezettségli tanyas teriilet”
e a Nyiri erdd, a Kerekegyhazi ut és a kozigazgatasi varoshatar altal kozrezart

,mezdgazdasagi altalanos tanyas teriilet”

A varoson beliili elhelyezkedés
A korzet a varos két jelentds zoldtertiletét (Nyiri erdd és Szabadidokdzpont-Arborétum
egyiittese), illetve a koztiik kapcsolatot teremté mezOgazdasagi teriiletsavot foglalja magéba.

A korzet északnyugaton a véaros kozigazgatdsi hatdraval érintkezik, délen pedig mélyen
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be¢kelddik a véaros beépitett teriiletébe, elvalasztja a Nyugati kertvarosi lakodvet a varos

kozponti lakotertiletététol. Legdélebbi hatara az Izséki ut. Nyugati kertvarosi lakodv és a

Nyugati kertségekt6l a Vizmii ut — Hetényi t valasztja el, kelet fel6l a Nyiri ut hatarolja. A

Z061d folyoso sajatossaga, hogy a repiildtér korzetén kiviil az 6sszes tobbi fejlesztési korzettel

kapcsolatban all.

A viarosfejlesztési korzet statisztikai adatlapja*

1. | Lakonépesség szama 1528 16
2. | Lakénépességen beliil 0-14 évesek aranya 23,0 %
3. | Lakonépességen beliil 15-59 évesek aranya 60,8 %
4. | Lakonépességen beliil 60—x évesek aranya 16,2 %
5. | Legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkezOk aranya az aktiv ”
koruakon (15-59 évesek) beliil
6. | Felséfoku végzettséglick aranya a 25 éves és idsebb népességben %
7. | Lakésallomany (db) 589 db
8. | Alacsony komfort fokozatu lak4sok aranya 20,2 %
9. | Rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkezdk aranya az aktiv koruakon 403 %
(15-59 évesek) beliil
10. | Legfeljebb 4ltalanos iskolai végzettséggel rendelkezdk és rendszeres o
munkajovedelemmel nem rendelkezdk aranya az aktiv koruakon beliil
11. | Foglalkoztatottak aranya a 1564 éves népességen beliil %
12. | Foglalkoztatott nélkiili haztartasok ardnya %
13. | Népességszam (2006) 719 16
14. | Kiadott épitési engedélyek szama 2004-2007 kzott, 1000 lakosra 95 db
15. | Gépkocsik szdma (2008), 1000 lakosra 331 db
16. | Szocialis segélyek szdma (2008) 1000 lakosra 17 db
17. | Biinesetek szama 2001-2007 kozott, 1000 lakosra 387 db
* Az adatok forrésa:
1-12. Kozponti Statisztikai Hivatal 2001. évi népszamlalasa.
13-16. Kecskemét MJV Polgarmesteri Hivatal, az adatok a geokddolas eredményeit mutatjak.
17. Kecskeméti Rendérkapitinysag, az adat a geokodolds eredményét mutatja.
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Térszerkezet és teriilethasznalat

A korzet Kecskemét két régi, kozel parhuzamos diiléutja (a Hetényi és Nyiri at) kozott
helyezkedik el. Térszerkezete koveti a hosszl, keskeny teriileti kiterjedésb6l adodo
adottsagokat, azaz elsésorban hosszanti irdnyu utakra tdmaszkodik. Kivételt csak a korzet déli
része jelent, ahol két varosi korttszakasz jelenti a {6 kozlekedéshalozati elemet (Csabay Géza
korut és II1. Béla korut). A Csabai Géza korat a korzet intézményi teriileteit tarja fel, mig a
III. Béla korut (egyetlen lecsatlakozasi lehetdséggel) csak atszeli a Zold folyosot. A Nyiri
erdd térsége elsdésorban a Kecskemét-Hetényegyhaza-Kerekegyhaza utrél kozelitheté meg. A
Z51d folyoso keleti felének feltartsaga a Nyiri at kiilteriileti szakaszanak kiépitettlensége miatt
nem megoldott. A Ladanybenei utrol torténd megkozelités koriilményes.

A Zold folyoso jelenlegi teriilethasznalatdban az erdéteriilet mellett a mezégazdasagi
szantoteriilet a meghataroz6. Beépitett teriilet csak a legdélebbi részén talalhatd, mintegy 70

hektar kiterjedésben

Torténeti visszatekintés

A Nyiri erdé térsége korabban a kecskeméti hatar buckékkal tagolt, homokpuszta-
gyepekkel ¢és cserjés-ligetes erdfoltokkal tarkitott teriilete volt. Késobb a természetes
vegetacid fokozatosan visszaszorult. A jelenlegi Nyiri erdének mar csak toredékét alkotja a
korabban jellemzd homokpusztai tolgyes ligeterdd, nagyobb része telepitett fas vegetacio.

A varosfejlesztési korzet legiddsebb épiiletegyiittesét a Rudolf laktanya képviseli. A
19. szédzad végén az lzsdki ut mellett épiilt lovassagi laktanya egészen 1991-ig a drizte meg
eredeti funkcidjat. A megiiriilt és id6kozben miiemlékké nyilvanitott épiileteket azdta sem
sikertilt hasznositani.

A korzet szabadidds funkcioi is régebbi multra tekinthetnek vissza. A Sz¢éktoi lapost
elfoglald természetes to partjan a varos mar 1926-ban nyari flirdot 1étesitett. Az 1948-49-ben
lecsapolt t6 helyén épiilt ki a varosi strandfiirdd, amely 1977-ben termalmedencékkel boviilt,
2003-tol pedig €lményfiirdoként és cstiszdaparkként lizemel.

Itt épiiltek fel a varos legfontosabb sportlétesitményei is. A stranddal szemkdzt 1962-
ben avattak fel a SzEktodi Stadiont. Korszeriisitésére 2002-ben keriilt sor. Az Izséki Gton 1968-
ban felépiilt fedett uszoda a maga koraban korszeriinek szamitott, de idokdzben eljart felette
az 1d6. Jovoje kérdéses. 2007-ben késziilt el az ) Vdarosi Sportcsarnok, amely régi

hidnyossagat oldotta meg a varosnak.
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Az elobbi teriiletektdl északra, a Lajosmizsei vasut és a Nyiri ut kozotti teriileten
1976-ban kezd6dott meg a Szabadid6kozpont kialakitdsa. A varos lakossadga el6tt a
nyolcvanas évek kdzepén nyilt. Az 1986-ban alapitott arborétum szakmai sikertdrténetnek
tekinthetd. Természeti, kdrnyezeti, és rekreacios értékei vitathatatlanok.

A korzet szabadidds és sport funkcidihoz szinte természetes modon tarsithatdo az
egészségligy. Az un. régi megyei korhdz izsaki 1ti telephelyének elézményei még a masodik
vilaghdbora eldtti idokre nytlnak vissza. A megyei korhaz nyiri uti 0j kozpontja 1980-ban
késziilt el, s mara — a folyamatos fejlesztések nyoman —sokoldalu egészségiigyi centrumma

valt.

Elkiiloniilo teriileti egységek
Nyiri erdo

A varos legnagyobb egybefiiggd erddteriilete. Kiterjedése tobb mint 1200 hektar.
Ebbd] mintegy 100 hektaros mogyoros tolgyes allomany természetvédelem alatt all. 2003 6ta
mitkodik itt az iskolas korosztaly természetszeretetének és kornyezetbarat szemléletének
kialakitasat szolgdldé Vackor Var Erdei Iskola. Az erd6ben tandsvény tobb vadaszhdz és

kapolna is talalhato.

Zold folyoso

A nyiri erd6 és az arborétum kozott mintegy 8 km hossza és 1-1,5 km széles
mezdgazdasagi hasznositast teriilet a kornyezetéhez képest kedvezdbb talajadottsdgainak
koszonhetéen maig megdrizte gyéren lakott, mezdgazdasagi jellegét. A kordbban nagyiizemi
miivelésti foldtertiiletek a privatizacié sordn felaprézodtak és magantulajdonba keriiltek. A
tulajdonosok — kiilondsen a varoskozeli részeken — a teriilet beépithetdségét szeretnék elérni.
A magan- és kozosségi érdekek litkozése mar egy évtizede huzddo konfliktust eredményezett,

ami a Z6ld folyos6 meghiusulasanak veszélyét is magaban hordozza.

Arborétum, Szabadidokozpont és intézményi teriiletek

A 62 hektaros arborétum, az 1713-ban épiilt Mdria kapolna, valamint a helyi
természeti védelem alatt 4ll6 Képolna rét egyre népszeribb kirdndulohelye a varos
lakossaganak. Az arborétum azonban nemcsak a természetbeni kikapcsolddas lehetOségét
szolgalja, hanem termdhely-allékonysagi €és meteorologiai vizsgalatok, valamint madartani
megfigyelések szinhelye is egyben.

A tobb mint 120 hektar kiterjedésti szabadidokozpont teriiletének felét erdd, negyedét
pedig egy 20 és egy 14 hektaros t6 foglalja el. A Kecskemét-Lajosmizse vasut tuloldalan, a
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vizmii ,,védteriileten” tovabbi két, egyenként 10 hektdros to talalhato. A vizben szegény tajon
fekvd varos szamara kiilondosen nagy értéket képvisel az Osszesen mintegy 50 hektar
kiterjedésti vizfeliilet.

Az alkorzethez tartoznak a varos legfontosabb sportlétesitményei (fedett uszoda,
sportcsarnok, stadion), tovabba itt talalhato az élmény- és termalmedencékkel, csuszdaparkkal
rendelkezd Széktoi Strand és mellette a haromcesillagos Szauna Hotel. A sport és szabadidds
célu létesitményeket a megyei korhdz 12 hektaros egészségiigyi centruma ¢€s a szintén 12

hektaron elteriilé egykori lovassagi laktanya (Rudolf laktanya) épiiletkomplexuma egésziti ki.

Hossziatavu jovokép

A Z451d folyosd — nevéhez mélton — a jovOben egységes zoldfeliileti rendszert jelenik
meg a varos hataraban. A jelentds kiterjedésli biologiailag aktiv zoldteriilet nagymértékben
hozzajarul az egészségesebb varosi klima kialakulasdhoz. A leggyakoribb szélirany fel6l
allando talajfedettséget biztosit és megkoti a szalldo port. A parologtatds révén hét von el a
kornyezetébdl, hiitve azt. A varos burkolt feliileteihez képest kialakuld tobb fokkal
alacsonyabb levegéhdmérséklet eldsegiti a varos €s kornyezete kdzott a természetes 1égkorzés
megindulasat, eziltal a hiivésebb, paradiisabb és tisztabb levegd varosba jutasat.

Az egészségesebb ¢és kellemesebb varosi klima kialakitasan tal a Zold folyoso széles
lehetdséget biztosit a varosi lakossag aktiv szabadidé-eltoltésére, valamint komoly turisztikai
vonzerdt is képez. Az itt csoportosuld sportcélu és kikapcsolodast szolgdld létesitmények
(strandfiirdd, stadion, uszoda, sportcsarnok, szabadiddkdzpont, arborétum) mar ma is nagy
tomegeket vonzanak. Ujabb fejlesztések révén nemcsak novekszik a meglévé létesitmények
kihasznaléasa, de a jelenleginél sokkal komplexebb és sokoldaliibb tevékenységi kor szolgalja
majd a varos lakossagat és az idelatogato turistakat.

A korzet északi teriiletei a természetkozeli zoldturizmus és lovas turizmus szdmara
kindlnak kedvezd lehetdséget. Az itt mar jelenleg is miikodd lovas kdozpontokhoz kapcsolodva
a lovas sport szamos vélfaja meghonosithatd. A helyi hagyomanyok felkarolasaval és
szinvonalas lovardak, fogathajtd palydk, lovastira utvonalak kiépitésével orszagos vonzassal
rendelkezd lovas bazis kialakitasanak is van realitdsa. A nyiri erdd délkeleti eléterében a
teriilet adottsdgai golfcentrum szdmara is idedlisak (j6 megkozelithetdség, kellemes
kornyezet, valtozatos felszin, jo talajadottsagok). A lovaglas, a golf és a kiegészitd
szolgaltatasok egyiitt mar népes, jol fizetd vendégkor vonzasara képesek, ami biztositja a

hosszatavon is a nyereséges miikodést.
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Lehetséges fejlesztések

e A meglévo élményfiird6 lefedése

e Uj sportuszoda és vizicentrum épitése

e A Szauna Hotel fejlesztése

e A termalvizre alapozva 0j 6tcsillagos gyogyszallo épitése

e A SzEktdi sportcentrum tovabbfejlesztése. Ennek keretében a jelenlegi fedett uszoda
jégcesarnokka alakitasa

¢ A Rudolf laktanya értékmegdrzd fejlesztése. A tiszti és legénységi épiiletek miiemléki
felujitasa ¢és oktatasi-szakképzési jellegli  hasznositdsa. Az egykori istallok
kereskedelmi célu hasznositasa.

e A Szabadid6kozpont funkcidogazdagitasa (sportlétesitmények elhelyezése) és kdzpark
jellegti fejlesztése

o Tajtorténeti park 1étrehozasa

e A Nyiri erdében a rekreacids célu kozosségi hasznositas kiterjesztése

e A Z4ld folyoso pozitiv varosdkologiai hatasanak kiteljesedéséhez elengedhetetlen a
varos ,lélegzé  feliileteinek” novelése, tudatosan tervezett és {itemezett

novénytelepitéssel
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Z61d folyoso

EROSSEGEK

A véros ¢életében meghatarozo
sportlétesitmények: Varosi
Sportuszoda, Varosi Sportcsarnok,
Sz¢éktoi Stadion

A megye legnagyobb egészségiigyi
komplexuma (Megyei Korhaz)

A miiemléki védelem alatt 4116 Rudolf
laktanya

A véros legnagyobb kiterjedésii
erdoteriilete (Nyiri erdd)

Csaknem 200 ha értékes kozcélu
zoldtertilet: Szabadidékozpont és
Arborétum

Nagy kiterjedésli mesterséges
vizfeliiletek

GYENGESEGEK

A vérosi sportuszoda épiilete
elhasznalodott, korszertitlenné valt
A SzEkt6i élményfiirdd téli
iizemeltetésre nem alkalmas

A Megyei Korhdz hatékony
miikddését megneheziti a korszertitlen
Izsaki uti telephely

A To6 Hotel bezarasa

A Szabadidékozpont lehetdségei
kihasznalatlanok

Az Arborétum ¢és a Nyiri erdd kozott
fatelepitésre kijelolt teriilet
legnagyobb része magantulajdonban
van

LEHETOSEGEK

VESZELYEK

Uj, mindent igényt kielégit,
koltséghatékonyan tizemeltethetd
sportuszoda épitése

A SzEktoi flirdét nyereségessé tétele
érdekében fedett élménymedencék
kialakitdsa

A Megyei Korhdz Nyiri uti
telephelyének komplex egészségiigyi
centrumma fejlesztése

A teriilet kedvezd idegenforgalmi
adottsagait kihasznalo o6tcsillagos
szalloda épitése

A kiskunsagi lovas hagyomanyokra
€pitd lovas centrum létrehozésa

A valtozatos kdrnyezeti adottsagokat
kihasznalad oolfcentrim énitése

A régi sportuszoda
ujrahasznositasanak bizonytalansaga
A Rudolf laktanya teriiletének
hasznositasa soran az épitészeti
értékek hattérbe szorulasa

A fejlesztések soran a zoldtertiletek
csokkenése

A foldtulajdonosok ellenérdekeltsége
a zoldtertileti fejlesztésekben
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4.5. Nyugati kertvarosi ov

Vidrostest

A varosfejlesztési korzet lehatarolasa

Vizmii ut — Konyves Kalman korat — Halasi Gt — a hatalyos Telepiilésrendezés
Tervben meghatarozott ,tavlati belteriileti hatar” vonala — Korhdnkozi at — a Nyugati elkeriild
ut Homokbdnyai ,,alatt” tervezett nyomvonala — Kadafalvi ut — M5 autopalya — Dunafoldvari

ut — Nyugati elkeriild Gt — Vizmi ut

A varoson beliili elhelyezkedés

A varosfejlesztési korzet Kecskemét kdzponti varostestnek a Vizmil utca — Kdnyves
Kalman korut vonalatol nyugatra fekvo teriileteit foglalja magéba. A korzet hatarat a tobbi
oldalrol a tervezett belteriileti hatar alkotja. Az Eszaki kertvarosi lakodvvel ellentétben a
Torténelmi varostesttel nem alkot kozvetlen egységet, attol részben a Z61d folyoso, részben a
Déli fejlesztési korzet ipari teriiletei valasztjak el. Ez a sajatos helyzet az egyik indoka annak,
hogy 6nallo varosfejlesztési korzetként jelenik meg a teriilet. A masik lényeges ok, hogy tobb
mint 150 ha fejlesztési teriilettel rendelkezik, ami a jovében akar 6-7000 ember szdmara
nyljthat kertvarosi otthont. Ezzel a Nyugati kertvarosi lakoov hasonld nagysagu

varosfejlesztési korzeté valna, mint az északi tarsa.
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A viarosfejlesztési korzet statisztikai adatlapja’

1. | Lakonépesség szama 8671 6
2. | Lakénépességen beliil 0-14 évesek aranya 18,2 %
3. | Lakonépességen beliil 15-59 évesek aranya 69,6 %
4. | Lakonépességen beliil 60—x évesek aranya 12,3 %
5. | Legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkezOk aranya az aktiv 19.0 %
koruakon (15-59 évesek) beliil
6. | Felséfoku végzettséglick aranya a 25 éves és id6sebb népességben 21,5 %
7. | Lakésallomany (db) 2792 db
8. | Alacsony komfort fokozatu lak4sok aranya 9,1 %
9. | Rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkezdk aranya az aktiv koruakon 367 %
(15-59 évesek) beliil
10. | Legfeljebb 4ltalanos iskolai végzettséggel rendelkezdk és rendszeres 112 %
munkajovedelemmel nem rendelkezdk aranya az aktiv koruakon beliil
11. | Foglalkoztatottak aranya a 15-64 éves népességen beliil 60,1 %
12. | Foglalkoztatott nélkiili haztartasok ardnya 23,4 %
13. | Népességszam (2006) 8614 6
14. | Kiadott épitési engedélyek szama 2004-2007 kdzott, 1000 lakosra 14 db
15. | Gépkocsik szdma (2008), 1000 lakosra 410 db
16. | Szocialis segélyek szdma (2008) 1000 lakosra 10 db
17. | Binesetek szama 2001-2007 kozott, 1000 lakosra 83 db

A varosfejlesztési korzet altalanos statisztikai jellemzoi:

A lakosszamot tekintve (8670 f6) a kozepes népességli varosfejlesztési korzetekhez
tartozik. Az itt €16 lakossag korstrukturdja kedvezonek tekinthetd. Bar a 0-14 éves korosztaly
aranya csak kismértékben haladja meg a vérosi atlagot, azonban a 60 évesnél iddsebb

lakossag szamaranya (12,3%) a masodik legalacsonyabb a varosfejlesztési korzetek kozott.

> Az adatok forrasa:
1-12. Kozponti Statisztikai Hivatal 2001. évi népszamlalasa.
13-16. Kecskemét MJV Polgarmesteri Hivatal, az adatok a geokddolas eredményeit mutatjak.
17. Kecskeméti Renddrkapitdnysag, az adat a geokodolas eredményét mutatja.

% MTA RKK Alfoldi Tudomanyos Intézet, Kecskemét, 2008. 38



KECSKEMET INTEGRALT VAROSFEJLESZTESI STRATEGIAJA .

A lakossag képzettségét tekintve a korzet a harmadik legkedvezdbb mutatdkkal
rendelkezik, ami egyarant igaz a legfeljebb altaldnos iskolai végzettséggel rendelkezdk
aranyara ¢s a fels6foku végzettségiiek aranyara.

Az aktiv népességen beliil a foglalkoztatottak részesedése (60,1%) meghaladja a
varosi atlagot, a rendszeres munkajévedelemmel nem rendelkezdk aranya (36,7%) pedig kissé
elmarad attol. Kedvezonek mondhaté a rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkezd,
legfeljebb altalanos iskolai végzettségii lakosok aranya (11,2%).

A foglalkoztatott nélkiili haztartasok aranya (23,4 %) minddssze kétharmada a varosi
atlagnak (34,7%), ami a masodik legkedvezdbb érték a varosban.

A vizsgalt varosfejlesztési korzetben taldlhatd a kecskeméti lakdsallomany 6,5 %-a,
azaz 2792 lakés. Eszerint egy lakasra 3,1 lakos jut, ami az egyik legmagasabb érték a
varosban. Az alacsony komfortfokozatt lakdsok aranya a varosfejlesztési korzetek kozott itt a

legalacsonyabb, minddssze 9,1 %.

Térszerkezet és teriilethasznalat

Jelenleg a varosfejlesztési korzet térszerkezetileg inhomogén, egymastol elszigetelt
teriileti egységekbdl tevodik Ossze, az egyes varosrészek kozott laza a kapcsolat. A korzet
csak részben rendelkezik sajat belsd gerinctthaldzattal. A teriiletet feltard utak tobbsége az
orszagos kozuthalozat részét képezi, s ennek megfelelden elsédleges szerepiik nem a korzeten
beliili forgalom szervezése, hanem az 4atmendforgalom lebonyolitasa. Petéfivaros régebbi
épitésti része és Alsoszéktd nagyobbik fele kozlekedésileg az Izsdki utra flizédik fel.
Petdéfivaros ujabb épitésti terliletei és Szeleifalu szamdra viszont a Vizmi utca, illetve
Konyves Kalman korut a természetes gytijtout.

A korzet teriilethasznédlataban a lakéfunkcid a meghatarozd, de nem egyeduralkodo.
Az Un. kadafalvi haromszog mar jelenleg is erds kereskedelmi polus, melynek tovabbi
erdsodése prognosztizalhatd. A homokbanyai volt szovjet laktanya teriiletének hasznositasa
ma még szamos nyitott kérdést vet fel. A korabban tervezett intézményi hasznositas (foiskolai
campus) mara elvesztette realitasat. A 70-ha-os egylittesbdl a kadafalvi tttal hataros 20 ha
elérelathatéan a szomszédos hipermarkethez kapcsolodo kereskedelmi funkciot fog kapni. A
fennmarado (még hasznositatlan) teriileten is a gazdasagi-szolgaltatd funkcio erdsitése lenne

kivéanatos (pl. innovacids park).
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Torténeti visszatekintés

A korzet teriilete torténetileg a varos nyugati hataraban kialakult sz616s-kertes zondhoz
tartozott. A Vizmili utca - Konyves Kéalman korit vonala egykor természetfoldrajzi
valasztovonal volt. A kertészeti tevékenységre alkalmas, magasabb fekvésti homokfelszint
valasztotta el a varos feldli oldal szikes laposatol. E valasztoperem mentén jelentek meg a
mult szézad elején az elsd rendezetlen utcak. Tervszerli lakoteriilet-fejlesztésre elészor a
hatvanas években Konyves Kalman korat térsége térségében keriilt sor. Az 1970-es évek
masodik felében vette kezdetét az Izsaki uttol északra elteriild késébbi Petdfivaros épitése. A
tobb iitemben kiépiild varosrész napjainkban éri el végleges kiterjedését (tobb mint 1500
lakas). Az 1980-as 90-es évek fordulojan az Izsdki ut déli oldaldn is megkezdddott a
telekalakitas, de 230 épitési telek kialakitdsa utdn a magas kisajatitasi koltségek miatt a
folyamat megakadt. Az ijabb épitkezések legkevésbé a Szeleifalu térségét érintették. Itt az
1990-es években mintegy 50 épitési telket értékesitettek a Mérleg utcatdl nyugatra.

Alkorzetek
Petofivaros

Az Izsaki uttdl északra elhelyezkedd Petdfivaros erddsdvok mogé huzodo dsszefliggd
lakodvezet. A lakdovezeti jelleget erdsiti, hogy mindenfajta &tmend varosi forgalom elkertili.
A varosrészben a csaladihdzas beépités dominancidja mellett sorhdzak és ikerhazak is
megtaldlhatok. A lakokornyezet jellege alapjan az egyes épitési fazisok teriiletileg is jol
elkiiloniilnek. Az 1990 el6tt kiépiilt, Sziiret utcatdl nyugatra eso teriileteken a nagyobb telkek
(atlagosan 800 m’) és lazabb beépités jellemz6. Az 1990 utan kialakitott, Vizmii ut felé esd
részeken mar kisebb telekméret (500-600 m?) és intenzivebb beépités jellemzé. A varosrész
kezdetben kozpont és intézmények nélkiil épiilt. Az altalanos iskolat csak 1989-ben adték at.
Ma az iskola kornyéke tekinthetd a varosrész kdzpontjanak, de valodi, teljes értékii varosrészi
alkozpontrol nem beszélhetiink. A helyi lakossagot kiszolgaldo alapvetd oktatasi ¢és
egészségiligyi intézményeken kiviil (iskola, 6voda, haziorvosi rendeld, gydgyszertar) egyediil
az 1990-ota itt miikodé SOS gyermekfalu képvisel olyan kiegészité funkciot, ami mar varosi
léptéki.
Alsoszékto

Az Izsaki ut és a Kecskemét-Fiilopszallas vasat kozott elhelyezkedd lako-, illetve
tanyas teriilet nem tekinthetd teljes értékili, 6nalld varosrésznek. Kiilon alkorzetként torténd

lehatarolasat elsdsorban elszigeteltsége indokolja, sem Petéfivaroshoz, sem Szeleifaluhoz
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nem kapcsolédik. Homokbanya irdnydban jelentOsebb kiterjedésti (30 ha) lakoteriileti
fejlesztésre van lehetdség. A belteriiletbe ¢kelédd tanyads térség mieldbbi kertvarosi

atalakulasat kedvezo térszerkezeti elhelyezkedése teszi kiillondsen indokoltta.

Szeleifalu

Kis kiterjedése ellenére sajat varosrészi identitdssal rendelkezd lakoteriilet. Magja a
20. szazad elejére jellemz6 peremvarosi szegénytelep képét mutatja. Az oreg, falusias hazak
lak61 kdzott ma is nagy szdmban taldlni szocidlisan rdszoruld csalddokat. Az 1960-as években
tortént lakoteriilet-fejlesztés mar a kertvarosias jellegét erdsitette. A varosrészt nyugati
iranyban a Mérleg utca zarja le. A Mérleg utca tloldalan felépiilt 0j csaladihdzas tombok mar

az Alsoszéktoi tanyadk kertvarosi atépiilésének eldfutaraiként tekinthetdk.

Alsoszéktoi tanydak

Mintegy 120 ha kiterjedésii és kozel 800 lakost szamlalo kiilteriileti hatarrész. A
lakoingatlanok a teriiletet keresztiilszeld Kiskorosi Gt mentén stirlisodnek. A teriilet belsd
diléuthdlozata teljesen rendezetlen, nodtt jellegli. Kertvéarosi atépiilése csak hosszutavon

varhato.

Homokbdanya és ,,Kadafalvi haromszog”

Ide tartozik az egykori szovjet laktanya tobb mint 50 ha-os ingatlanegyiittese, valamint
a Dunafoldvari ut, Kadafalvi ut és az autopdlya altal kozrezart 30 ha-os teriilet. Az egykori
katonai ingatlanokbdl az elmult masfél évtized alatt minddssze néhany épiiletet sikertilt
(részben oktatasi, részben lakofunkcido céljara) hasznositani. A Kadafalvi haromszogben
1998-ban megnyilt bevasarlokdozpont 2002 o6ta miikddteti az Auchan csoport (2005 ota
tulajdonosként). Kedvezd kozlekedési adottsagai miatt a kereskedelmi, illetve gazdasagi

szolgaltatd funkcio tovabbi térnyerése varhato.

Hossziatava jovokép

Az egymastdl jelenleg erdsen elkiiloniild vérosrészek kozott a jovoben erdsebbé
valnak a kozlekedési és funkcionalis kapcsolatok. Megéplilnek a varosrészt atszeld forgalmas
utakat tehermenetesit elkeriilok. A varosrészi gylijté utak hidnyos rendszere 0j haldzati
elemekkel egésziil ki. Az Izséki uttol délre — tervszerlien és ilitemezetten — Uj csaladi hazas
lakoteriiletek épiilnek. A dinamikusan ndvekvd lakossag alapellatasi igényeinek kielégitésére
uj kozintézmények létesiilnek és boviil a helyben igénybe vehetd lakossagi szolgéltatasok
kore. Az eloregedd Szeleifalu kornyezeti és koztertileti rehabilitacidja sikeresen gatolja meg a

varosrész szocialis ,lecsuszasat”. A ,Kadafalvi haromszog” térségében rendezett
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kereskedelmi-szolgaltato varoskapu alakul ki, amelyhez a Homokbanya teriiletén technologiai

¢s szolgaltato park tarsul.

Megoldando feladatok — lehetséges fejlesztések (fejlesztési javaslatok és otletek)

e A Nyugati elkeriild Hetényegyhdzi Gt és Dunafoldvari Gt kozott htizodo szakaszanak
kiépitése. Ezzel egyrészt csokkenne az Izsdki ut forgalmi terhelése, masrészt
jelentdsen javulna a FelsdszEéktoi tanydk megkozelithetdsége, ami az itt tervezett
lakokertes fejlodés megindulasahoz elengedhetetlen.

e A Nyugati elkeriilé Dunafoldvari uttdl délre tervezett szakaszanak megvaldsitasa,
amely hozzajarul a Konyves Kalman korut tehermentesitéséhez, egyuttal feltarja az
autopalya és a belteriileti hatar kozott elteriild, kozlekedésileg elszigetelt teriileteket.

o Kecskemét nyugati kapujat képez6 Dunafoldvari ut térségére részletes szabalyozasi
terv készitése, ami a fejlodé kereskedelmi-szolgaltatd polus rendezett és szinvonalas
varosképi megjelenésének elengedhetetlen feltétele.

e A homokbanyai ingatlanegyiittes technolégiai-innovacios parkként torténd
hasznositasa. Erre a feladatra 6nalld gazdasagi tarsasdg létrehozasa, amely pénziigyi
befektetd bevondsaval fejleszti és miikddteti a parkot.

o Az Izséki ut érintett szakaszanak (Vizmii ttél az autdpalydig) négysavossa bovitése

o Alsoszektd lakoteriileti  fejlesztését lehetdvé tevd kozteriileti kisajatitasok és
kozmiifejlesztések elvégzése

o Az als6széktoi lakoteriilet-fejlesztéssel Osszefiiggésben alkdzpont kijeldlése, késobb
iskola, 6voda, bolcsdde épitése

o A Szeleifalu térségét kiszolgaldé orvosi rendeld, gyogyszertdr, kisposta létesitése
(figyelembe véve a majdani als6szektoi alkdzpont kialakitasat is)

¢ A helyi munkalehetdségek bovitése érdekében az itt ¢loket nem zavard (akar termeld,
akar szolgaltatd) kisvallalkozdsok megtelepitése, illetve ehhez a rendezési tervi
feltételek megteremetése)

e Petdfivarosi identitds erdsitése a helyi tarsadalmi aktivitds és civil szerepvallalés
Osztonzése révén (kozosségi programok minden korosztalynak)

e A Szeleifaluban a kozbiztonsag javitas érdekében helyi rend6rdrs Iétrehozésa (korzeti

megbizott)
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Nyugati kertvarosi 6v

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

o Kedvezd kordsszetételii, képzett
lakossag

e Magas presztizsii lakonegyedek (pl.: a
Vizmii ut és a Sziiret utca kdzott)

e Kertvarosi fejlesztésekre alkalmas,
frekventalt elhelyezkedésti teriiletek
(az Izséki és a Korhankozi ut kdzott)

o Kozvetlen autopalyakapcsolat

e Sokoldali hasznositasra alkalmas
Homokbanyai ingatlan-egytittes

A vérosrészt terheld jelentds atmend
forgalom

Az Izséki ut sziikos forgalmi
kapacitasa

A tomegkdzlekedési feltartsag
hidnyossagai

A szomszédos lakoteriiletek
indokolatlanul erds elkiiloniilése

A Homokbanyai ingatlanegytittes
elhanyagolt 4llapota

A Szeleifalun beliil egy tombben €16
roma lakossag

Az intézményi ellatottsag tekintetében
erds belvarosra utaltsag

LEHETOSEGEK

o Kisajatitast ¢s teriiletelokészitést
kovetden a varos egyik legjobb
adottsagl uj kertvarosi dvezet
alakithato ki az Izséki és Korhankdzi
ut kozott

o Kozteriilet-szabalyozas utan a
Korhankozi uttol délre esd tanyas
teriilet alkalmassa valik lakoteriileti
fejlesztésre

e A Kreativ Tudaskozpont
megvaldsulasdval Homokbanya az
innovacid fontos bazisava valhat

e A Kadafalvi ut mentén tervezett
fejlesztések révén a varos egyik

meghatarozo6 kereskedelmi polusa
alakuthat itt ki

VESZELYEK

A nyugati elkertiil6 ut kialakitasanak
elhtizodésa esetén a korzet belsd utjain
allandosulo forgalmi zstfoltsag

Az etnikai integraci6 elmaradasaval a
Szeleifalu tarsadalmi megitélésének
romléasa
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4.6. Déli varosrészek

A varosfejlesztési korzet lehatarolasa
Izsaki ut — Kecskemét-Lajosmizse vasutvonal — Kecskemét-Fiilopszallas vasutvonal —
Kecskemét-Szeged vasuti fovonal — Szolnoki Ut — Békéscsabai Gt — Reptéri ut — Mészoly

Gyula ut — Déli elkeriild ut — 541 szdmu ut — Halasi ut — Konyves Kalman Korat — [zsaki ut

A varoson beliili elhelyezkedés

A varosfejlesztési korzet Kecskemét kozponti belteriiletének déli részére terjed ki.
Eszaki hatarat az Izsaki Gt, a Torténelmi Varostestet keretezé vasttvonalak, valamint a
Szolnoki és Békéscsabai Ut képezi. A nyugati kertvarosi korzettdl a Konyves Kalman korut
valasztja el. Déli iranyban egészen a Déli elkeriild utig terjed. A korzetben talalhatd a varos
gazdasagi teriileteinek dontd hanyada, tovabba Miikertvaros, Renddrfalu és Kosafalu

lakonegyedek.
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A viarosfejlesztési korzet statisztikai adatlapja®

1. | Lakonépesség szama 9999 6
2. | Lakénépességen beliil 0-14 évesek aranya 14,9 %
3. | Lakonépességen beliil 15-59 évesek aranya 66,1 %
4. | Lakonépességen beliil 60—x évesek aranya 19,0 %
5. | Legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkezOk aranya az aktiv 2717 %
koruakon (15-59 évesek) beliil
6. | Felséfoku végzettséglick aranya a 25 éves és id6sebb népességben 9,5 %
7. | Lakésallomany (db) 3623 db
8. | Alacsony komfort fokozatu lak4sok aranya 15,3 %
9. | Rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkezdk aranya az aktiv koruakon 363 %
(15-59 évesek) beliil
10. | Legfeljebb 4ltalanos iskolai végzettséggel rendelkezdk és rendszeres 144%
munkajovedelemmel nem rendelkezdk aranya az aktiv koruakon beliil
11. | Foglalkoztatottak ardnya a 15-64 éves népességen beliil 59,4 %
12. | Foglalkoztatott nélkiili haztartasok ardnya 36,4 %
13. | Népességszam (2006) 8 152 6
14. | Kiadott épitési engedélyek szama 2004-2007 kdzott, 1000 lakosra 20 db
15. | Gépkocsik szdma (2008), 1000 lakosra 360 db
16. | Szocialis segélyek szdma (2008) 1000 lakosra 16 db
17. | Binesetek szama 2001-2007 kozott, 1000 lakosra 84 db

A varosfejlesztési korzet altalanos statisztikai jellemzoi:

A varosfejlesztési korzet lakonépessége, annak ellenére, hogy teriiletének nagyobb
része gazdasagi funkciot lat el, megkozeliti a 10 ezer fot

A népességének kordsszetétele alapjan az eloregedd lakossagu korzetek kozé tartozik.

A 0-14 éves korosztdly aranya alig tobb mint az e tekintetben legrosszabb mutatdval

® Az adatok forrasa:
1-12. Kozponti Statisztikai Hivatal 2001. évi népszamlalasa.
13-16. Kecskemét MJV Polgarmesteri Hivatal, az adatok a geokddolas eredményeit mutatjak.
17. Kecskeméti Renddrkapitdnysag, az adat a geokodolas eredményét mutatja.
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rendelkezd Torténelmi varosteriileten. A 60 évnél iddsebb lakossdg magas aranyat csupédn a
Torténelmi varosteriilet és az Eszaki kertvarosi 6v miilja feliil.

A népesség képzettségi mutatdi kedvezdtlenebbek a kecskeméti atlagnal. Kiilondsen a
fels6foku végzettséglieck aranya (9,5%) alacsony, messze elmarad mind a Torténelmi
varosrész (21,6%), mind a kertvarosi 6vezetek (22,2, illetve 21,5%) mogott.

A foglalkoztatottak, illetve a rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkezdk aranya
az aktiv népességen beliil valamivel jobb, mint a varosi atlag, 1ényegében megegyezik a
Nyugati kertvarosi v értékeivel. Viszont a rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkezok
kozott joval magasabb a szakképesitéssel nem rendelkezdk aranya (38,6%).

A korzet teriiletén 3623 lakas taldlhatd. Egy lakasra jutd 2,8 lakos meghaladja ugyan a
varosi atlagot (2,5), de joval elmarad a Szatellit telepiilések és a Nyugati kertvaros értékei (3,2
illetve 3,1) mogott. A lakasallomanyon beliil az alacsony komfortfokozati lakasok aranya

(15,3%) atlagos.

Térszerkezet és teriilethasznalat

A korzet térszerkezetének fO elemeit a varoskdzpont iranyu foutak (Izsaki Gt, Halasi
ut, a régi 5-0s, Martirok utja, Békéscsabai ut) és azokat egymassal 6sszekotd koratszakaszok
(a Konyves Kalman korut - Szent Lasz16 korut, a Mindszenti korut - Klebelsberg Kuné utca -
Mészoly Gyula ut, valamint a Szent Istvan korat) alkotjak. A kozlekedési halozat sajatossaga,
hogy az egyes korutszakaszok nem taldlkoznak egymassal, és nem képeznek egy egységes
koratrendszert.

A varosfejlesztési korzet teriilethasznalata 0sszetett. Nagyobbik részén a gazdasagi t
(azon belill is az ipari) hasznositas domindl, kisebb hanyadan pedig kertvarosias illetve
falusias lakoteriilet talalni. Lakoteriiletei mind egymadstol, mind a véaros kozponti részértdl

elkiiloniilnek.

Torténeti visszatekintés

Mivel a korzet teriilete — mélyebb fekvése miatt —lakoteriilet szamara kevésbé volt
alkalmas, ezért évszazadokon at kozlegeloként hasznositottdk. Az elsd ipari jellegli lizemeket
a téglagyarak jelentették. A gazdasagi telephelyek csoportos megjelenésére eldszor az 1880-as
években a Kiils6-Szegedi ut és a Matko ut kozott keriilt sor. Az itteni sertéshizlald telepek
kiszolgalasara gdzmalom és vasuti szdrnyvonal is 1étesiilt. A varostol nyugatra el6szor katonai

laktanyak és gyakorloterek jelentek meg (Izséki ut), majd 1900-ban megalapitottdk az Elsd
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Kecskeméti Konzervgyarat (Kiskordsi ut), amely a varos nyugati iparteriiletének vetette meg
az alapjat. Az 1920-as években a varos ellenkezd oldalan, a Szolnoki ut mentén épiilt fel a
varos masik nagy konzervgyara, a Platter-féle konzervgyar.

A szocialista iparositas els¢ lizemei még a régi laktanydk és téglagyarak teriiletét
vették birtokba. Ennél fogva, egymastol tobbé-kevésbé elszigetelten, a varosbol kivezetd utak
mentén jelentek meg. Kecskemétre ma jellemzd laza, néhany fontosabb tutra tdmaszkodd
iparteriileti struktura az 1970-es években alakultak ki. Ekkor nemcsak a mar meglévd iizemi
teriileteken beliil valosultak meg jelentds fejlesztések (csarnokok, irodaépiiletek), hanem
szamos U] lizemegység épiilt (pl. a Szolnoki-hegyen a DUTEP, a Kiilsé Szegedi titon a Pet6fi
Nyomda és a Szerszdmgépipari Miivek, a Halasi titon a Gabonaforgalmi Vallalat). A gyart6
tevékenység mellett fokozatosan egyre nagyobb teret nyertek az tin. nem termeld (kiszolgalo,
termékelosztd, raktdrozasi, fenntartasi stb.) tevékenységek, amelyek szintén 1 telepek sorat
hoztak Iétre. Mindezek hatdsdra az 1980-as évekre a Kecskemét nagysagat és valos ipari
szerepét meghazudtoldo méretii ipari 6v alakult ki a varos déli felében.

A szocialista iparositds id0szakabol 6rokolt terjengds, szabdalt iparteriileti struktura a
rendszervaltds utan sem modosult alapvetden. Az 0j cégek egy része korabbi telephelyeket
vett 4t, és azon beliil fejlesztett (Knorr-Bremse, KESZ, DDDK). A z6ldmez6s beruhazasok
tobbsége pedig a korzetet gerincithdlézata mentén szép szammal eléforduld beépitetlen
ingatlanokon valosult meg (Thyssen, Hilti, Phoenix-Mecano, tucatnyi autdszalon stb.).
Térszerkezetileg 0j elemet a Kecskeméti Ipari Park jelentene a teriileten, amennyiben
kiépiilése az utdbbi években tapasztalhatd ilitemben folytatddna (Bertrans, Univer, Szilady

Nyomda, Fornetti fejlesztései).

Alkorzetek
Nyugati iparteriilet

A nyugati iparteriilet a Déli korzetnek a Torténelmi varostest és Nyugati kertvarosi
lakoov kozé ékelddd része. Az Izsdki Gt menti sdvban az ipari teriiletek mellé jelentds
intézményi ¢és kereskedelmi funkci6 is tarsul. Itt talalhaté a Kecskeméti Fdiskola Miiszaki
Féiskolai Kara, valamint a KESZ Ipari Park. Az épitéstechnikai kozpontként miikods Kész
Ipari park 1998 ota viseli az ipari park cimet. Teriilete 13 ha és csaknem 35 ezer m’

alapteriiletti tizemi épiilettel rendelkezik.
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A Halasi utat kisérd teriiletsavban egyeduralkod6 a gazdasagi funkci6. A beépités
kialakultnak tekinthetd. Az itt talalhatd lizemi épiiletek és raktarcsarnokok mar t6bb mint 30
éves multra tekintenek vissza, és sok esetben a mai elvarasoknak mar nem felelnek meg.

A Wéber Ede és a Kiskdrdsi ut altal kozrefogott térség csak az utdbbi masfél
évtizedben nyerte el mai formajat. A hatarold tvonalak mentén megvalosulod fejlesztések
ellenére (Fiatalkoruak Regiondlis Biintetés-végrehajtasi Intézete, Rosch Mode Kft.) nagy
kiterjedésii, nehezen hasznosithat6 belsd teriiletekkel rendelkezik. Itt miikodik a varos egyik
legnagyobb ipari foglalkoztatoja, a Robert Bosch GmbH tobbségi tulajdonaban 1évo Digital
Disc Drives Kft.

A dinamikusan fejl6dd nyugati lakoteriiletek (Petéfivaros, Als6szeékto, Kadafalva) és a
varoskozpont kozott egyre nagyobb problémat okoz a sziikds kapacitdsi Osszekottetés.
Napjainkban a forgalom zome egyetlen varosszerkezeti tengelyre, az Izséki utra terhelédik. A
nagyobb potencidlis vasarloszam reményében tobb kereskedelmi beruhdzas van folyamatban
illetve tervezés alatt. Az ide telepiild kereskedelmi létesitmények csak tovabb fokozzdk az
utvonal forgalmi terheltségét. AlsdszEéktd nagyobb aranyu lakoteriileti fejlesztése mar nem
képzelhetd el alternativ kozlekedési kapcsolat kialakitdsa nélkiil. Ezt a Wéber Ede utca
jelenthetné, azonban jelenlegi formajaban erre alkalmatlan. A varoskdzponti irdnya
kozlekedési kapcsolatok javitdsa mellett hasonloan fontos fejlesztési feladat a térségben a
Csabay Géza korat és a Mindszenti korut kapcsolatdnak megteremtése. Ezaltal a
Széchenyivarostdl a Miikertvarosig huz6do, lakod- és ipari varosrészeket egyarant felflizo

korut alakulhatna ki.

Szentlaszlovaros

A Halasi ut és a Budapest-Szeged vastutvonal kozott elhelyezkedd teriilet igen vegyes
képet mutat. Jelentés gazdasagi telephelyek mellett harom kiilonalldo lakonegyeddel is
rendelkezik. A legnagyobb a Halasi ut és a Matkoi Gt kozott elhelyezkedd Renddrfalu.
Kiépiilése az 1930-as években kezdddott, s az 1960-as években fejezddott be. Utcahdlozata
mértani szerkesztésii, telepiilésképe falusias. Népessége megkdzeliti a 2000 fot. A Szent
Laszlo korat Renddrfaluval atellenes oldalan talalhatd egykori termeldszovetkezeti lakotelep
ma Kosafalu névre hallgat, és koriilbeliil 600 lakosnak ad otthont. A legkisebb és egyben a
légrégebbi multra visszatekintd telepiilésrész az in. Muszaj. Neve arra utal, hogy az egykor itt

elteriild vizeny6s legeldn kiosztott telkek nem 6rvendtek nagy népszeriiségnek.
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A varosrész kozlekedési térszerkezetét két parhuzamos korttszakasz (Mindszenti €s
Szent Lasz1o korat) és a kozottiik kapcsolatot teremtd Halasi, Matkoi és Kiilsé Szegedi ut
hatdrozzédk meg. Tulajdonképpen az 6t megnevezett Gtvonal mentén sorakozik a varosrész
ipari-gazdasagi  létesitményeinek szinte mindegyike (Graboplast Zrt. Kecskeméti
Parkettagyara, Zwack Kecskeméti Palinka Manufaktira, STI Pet6fi Nyomda Kft., Knorr-
Bremse Fékrendszerek Kft., Univer Product Zrt., Bertrans Zrt., Fornetti Franchise K6zpont).

A Mindszenti kortt a Szegedi ut a Déli elkeriild és a Budapest-Szeged vasutvonal altal
kozrefogott, iparfejlesztésre kijelolt teriilet északi részén helyezkedik el a Kecskeméti Ipari
Park. Osszteriilete 56 ha, melybd127 ha-t a park 1998. évi megalakulasat kdvetden értékesitett
az Oonkormanyzat és alakitott ki kozmiivesitett iparteriileteket. Az itt miikodd vallalkozasok
(Bertrans Zrt., Fornetti Kft., Szilddy Nyomda Kft., Univer Product Zrt., stb.) altal
foglalkoztatottak szama eléri az 1400 fot. Az ipari park fejloédését megneheziti, hogy jelenleg
nem rendelkezik értékesithetd szabad teriilet. A szomszédos mezOgazdasagi foldteriiletek
mar-mar irrealisan magasra felvert ara pedig a varos iparteriileti fejlesztésit egészen mas

iranyokba terelheti.

Szentistvanvaros és Miikertvdros

A teriilet fobb utjai a varoskdzponti irdnya Miikerti sétany, a Mindszenti korutat a
Békéscsabai tuttal 0sszekotd Klebelberg Kund és Mészoly Gyula ut, valamint a varos kiilsé
korutrendszeréhez tartozd Szent Istvan korut.

Miikertvaros 4500 lakdjaval mar a tekintélyesebb kecskeméti lakoteriiletek kozé
tartozik. Kiépiilése az 1970-80-as évekre esik. Nagyobbik felét kertvarosias beépités jellemzi,
de a varos felé esd részén kisebb tarsashazak szegélyezik az utcakat. Nevét az 1856-ban
alapitott, majd az 1880-as években varosi népkerté alakitott mintakertészetr6l kapta. A
Miikert teriiletén épitették fel 1909-12 kozott a varos Miivésztelepét. Ma legjelentésebb
vonzereje a Vadaskert, amely az utdbbi évek fejlesztéseinek kdszonhetden ismét népszerii
szabadidds célpontta valt.

A keleti ipartertilet kialakuldsa az 1970-es évek elején megépiilé Szent Istvan kdruthoz
kothetd. A korit nyugati oldalat mar akkoriban szinte teljes egészében elfoglalta a megyei
épitdipari vallalat hatalmas telephelye. A szomszédos teriiletek azonban csak a rendszervaltast
kovetden épiiltek be, amikor tobb nagy nemzetkdzi vallalat épitette fel itt a gyartobazisat

(Thyssen Productions System Kft., Hilti Szerszam Kft., Phoenix Mecano Kecskemét Kft.)

Hossziatava jovokép
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Altalanos cél a korzet térszerkezeti és funkcionalis rendezettségének javitasa. A varos
elemi érdeke, hogy ipari teriiletei rendezettek, jol attekinthetok legyenek, a vallalkozasok
igényeit korszerii és teriilettakarékos modon elégitsék ki. Ezzel ellentétben Kecskeméten —
részben torténelmi sajatossagoknak koszonhetéen — a gazdasdgi rendeltetésii ingatlanok
elhelyezkedése, hasznositasa, kialakitasuk szinvonala rendkiviil vegyes képet mutat. A varos
gazdasagi teriileteinek kiterjedése eltulzott, a varosteriilethez képest aranytalanul nagy.

A helyzet javitdsdra a varosnak elsOsorban kozvetett mdédon van lehetdsége.
Meghatarozasra keriilnek azok a teriiletek, amelyek adottsdgaik alapjan a varos gazdasagi
¢letének magteriiletei és azok, amelyeknek a jovoben mas céli hasznositasa is elképzelhetd.
Az épitési szabalyozas az ipari magteriileteken a minél korszeriibb és hatékonyabb termelési
feltételek kialakitasat segiti eld. Azokon a teriileteken pedig ahol a teriilethasznalat-valtas a
kivanatos a revitalizacid szdmara teremti meg a kereteket.

A viaros a vallalkozdsok orientdlasara olyan teriiletelokészité fejlesztéseket végez,
amivel a korszerl ipari ingatlanok terén kinalatot teremt, és amivel eldmozditja a meglévd
elavult iparteriileti strukttra racionalizalasat.

Uj aruhdzak épitését tervezd kereskedelmi lancokat a varos kovetkezetesen
barnamezds ingatlanfejlesztésekre 6sztonzi, ami Gjabb lendiiletet ad az elavult ipari teriiletek

funkciovaltasanak.

Megoldando feladatok — lehetséges fejlesztések (fejlesztési javaslatok és otletek)

e az Izsdki Ut érintett szakaszanak (az uszoda és a Vizmii ut kozott) négysavossa
bdvitése

o Az lIzsdki Ut és a Halasi ut kozott a ,harmadik korut” hidnyzé szakaszanak
megvaldsitasa

o Uj tiizoltolaktanya épitése

o A Kecskeméti Ipari Park fejlesztése és bovitése
- Uj teriiletek vasarlasa és kozmiivesitése
- Inkubétorhdz 1étesitése

e Mikertvaros alkdzponti jellegének megerdsitése (Gizella tér felujitasa, kisposta
létesitése, zoldség- és gyiimolcspiac kialakitasa, uj kozosségi kdzpont épitése, a kozeli
gazdasagi telephely elhanyagolt teriiletének lakoteriilet- illetve intézményfejlesztés

céljara torténd hasznositasa)
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e Miikertvarosban a helyi kulturalis élet fejlesztése, a szabadidds lehetdségek korének
bdvitése

e Miikert zoldovezeti arculatanak kialakitasa (a helyi lakossag aktiv részvételével)

e Rendorfaluban egészségiligyi centrum (orvosi rendeld ¢€s gyogyszertdr), valamint
szolgaltatohaz (kispiac, husbolt, pékség) 1étesitése

e Mikertvarost és Renddrfalut a varoskdzponttal Osszekotd kerékparutak épitése
(Csongradi utca — Miikerti sétany — Martirok utja, illetve Batthyany utca — Halasi ut —
Halasi tti hobbik)
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Déli varosrészek

EROSSEGEK

Nagyszamu helyi munkalehetdség
Gazdasagfejlesztésre alkalmas
viszonylag nagy, egybefliggd teriiletek
Az orszagos kozlekedési halozatok
fel6l jol megkdzelithetd

A Kecskeméti Miivésztelep miiemlék-
egyittese

GYENGESEGEK

Lakoteriileteket zavard tehergépjarmii-
forgalom

Az egyes lakoteriiletek egymastol
tavol, elkiiloniilve helyezkednek el
,,Javol a varostol érzés”

Eloregedd, alacsony képzettségii
lakossag, szocialis problémak

A multbol 6rokalt ipari teriiletek
pazarlo teriilethasznalata, és
korszertitlen épiiletalloméanya

LEHETOSEGEK

VESZELYEK

Barnamez0s rehabilitacié a Nyugati
iparteriileten

A Mercedes beruhazashoz
kapcsoloddan, a tertilet jobb
megkdzelitése érdekében a Déli
elkeriild (54-es) ut ¢és a Szegedi (5-6s)
ut négynyomusitasa

A Csabay Géza korut és a Mindszenti
korut 6sszekotésével az iparteriiletek
elérhetdségének javitasa

A kozteriletek rendbetételével,
varosszeépitd tarsadalmi akciokkal
Miikertvaros kertvarosi, zoldovezeti
arculatanak megujitasa

A Mivésztelep kulturdlis szerepének
erOsitése

Iparteriileti rehabilitacio
elmaradasaval az alulhasznositott,
lepusztult ipari ingatlanok szdméanak
novekedése

A gyerekszam csokkenése €s az
oktatasi intézményhaldzat
atszervezése miatt a helyi 6vodak ¢€s
iskolak megszlinése

A lakéteriiletek eloregedése

Az ipartelepeket kiszolgalo
tehergépjarmi-forgalom ndvekedése
Az elmaradé kornyezeti fejlesztések
hatasara Mikertvaros kertvarosi
jellegének besziikiilése
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4.7. Varoskoriili szatellit telepiilések

. Meéntelek \/

Szatellit telepiilések felsorolasa
Hetényegyhaza
Kadafalva és Beretvas koz
Katonatelep
Matké
Meéntelek
Talfaja

A varoson beliili elhelyezkedés

A korzetbe Kecskemét hat, a kozponti telepiiléstestétdl kiilonalld telepiilésrésze
tartozik. Koziilik harom, Hetényegyhaza, Katonatelep és Kadafalva 1000-5000 6 kotzotti
népességli, dinamikus népességndvekedést mutatd szuburban telepiilés. A masik harmas
csoport képviseld Matko, Méntelek és Talfaja lassabb népességfejlodéssel jellemezhetd, 300-
400 16s kistelepiilés.
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A viarosfejlesztési korzet statisztikai adatlapja ’

1. | Lakonépesség szama 9522 16
2. | Lakénépességen beliil 0-14 évesek aranya 223 %
3. | Lakonépességen beliil 15-59 évesek aranya 66,6 %
4. | Lakonépességen beliil 60—x évesek aranya 11,1 %
5. | Legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkezOk aranya az aktiv 2717 %
koruakon (15-59 évesek) beliil
6. | Fels6foku végzettségiiek aranya a 25 éves és idésebb népességben 11,5%
7. | Lakésallomany (db) 3017 db
8. | Alacsony komfort fokozatu lak4sok aranya 14,7 %
9. | Rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkezdk aranya az aktiv koruakon 36.0 %
(15-59 évesek) beliil
10. | Legfeljebb 4ltalanos iskolai végzettséggel rendelkezdk és rendszeres 13.9 %
munkajovedelemmel nem rendelkezdk aranya az aktiv koruakon beliil
11. | Foglalkoztatottak aranya a 15-64 éves népességen beliil 61,3 %
12. | Foglalkoztatott nélkiili haztartasok ardnya 22,9 %
13. | Népességszam (2006) 8 895 6
14. | Kiadott épitési engedélyek szama 2004-2007 kdzott, 1000 lakosra 35db
15. | Gépkocsik szdma (2008), 1000 lakosra 388 db
16. | Szocialis segélyek szdma (2008) 1000 lakosra 10 db
17. | Binesetek szama 2001-2007 kozott, 1000 lakosra 39 db

A varosfejlesztési korzet altalanos statisztikai jellemzoi:

A hat ,,varoskoriili telepiilés” egyiittes népessége a 2001. évi népszdmlalas alapjan
9522 16, ami Kecskemét lakossaganak 8,8 %-a.

A korzet népességének korszerkezete igen kedvezd. A 0-14 éves korosztaly ardnya az
egyik legmagasabb, mig a 60 évesnél idésebbek ardanya a legalacsonyabb Kecskemét

varosfejlesztési korzetei kozott.

7 Az adatok forrasa:
1-12. Kozponti Statisztikai Hivatal 2001. évi népszamlalasa.
13-16. Kecskemét MJV Polgarmesteri Hivatal, az adatok a geokddolas eredményeit mutatjak.
17. Kecskeméti Renddrkapitdnysag, az adat a geokodolas eredményét mutatja.
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A lakossag képzettsége tekintetében a Szatellit telepililések meglehetésen gyenge
mutatokkal rendelkeznek. Meglehetésen magas a legfeljebb csak altalanos iskolai
végzettséggel rendelkezOk aranya (27,7%), és kifejezetten alacsony — a varosi atlagtol
(16,8%) jelentdsen elmarad — a fels6foka végzettségliek aranya (11,5%).

A foglalkoztatottaknak az aktiv kor népességen beliili ardanya (61,3%)
Széchenyivaros utan a masodik legmagasabb a varosban. Ezzel 0sszefliggésben viszonylag
alacsony a rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkezék aranya (36,0%).

A Szatellit telepiiléseken talalhato a varos lakasallomanyanak 7,0 %-a, azaz 3017
lakas. Az atlagos laksiiriség itt a legmagasabb Kecskeméten (3,2 fo/lakéds). A
lakésallomanyon beliil az alacsony komfortfokozati lakésok ardnya nem mutat Iényeges

eltérést a kecskeméti atlaghoz képet.

A telepiilésrészek kialakulasat meghatarozo tényezok

A kilenc varoskoriili telepiilés koziil Hetényegyhaza és Méntelek tekinthet vissza a
legrégebbi multra. Hetényegyhdza a 20. szazad elején a kornyéken zajloé jelentds
sz6lotelepitéseknek koszonheti a Iétét. Ugyanis sz6l0munkasok letelepitésével jott 1étre a
késobbi telepiilés magja, amely mellé 1936-ban a templom is épiilt. Ménteleken az 1905-ben
atadott lajosmizsei vastitvonal megélloja, valamint annak szomszédsdgaban az 1920-30-as
években épitett reformatus €s katolikus templom, valamint tanyai iskola jelentették a telepiilés
elézményét. Mas varoskoriili telepiilések esetében — pusztai templom hijan — a kiilteriileti
iskola jelenléte is elég volt ahhoz, hogy szomszédsdgaban évtizedekkel késdbb telepiilés
épiiljon (Kadafalva). Katonatelepen a Kecskemét-Cegléd vasutvonal megalldja és az iskola
egylittesen jatszott szerepet a lakoteriilet helyének kijelolésében. Az 1960-as években a
mezdgazdasagi nagylizemek illetve kisérleti intézet kezdeményezésére jottek létre
ugynevezett ,készenléti lakotelepet” (Talfdja, Matko). Ezek tobbnyire valamilyen gazdasagi

koézponthoz kapcesolodtak, de rendszerint kiilteriileti iskola is volt a kozelben (Talfaja, Matko).

Alkorzetek-telepiilésrészek
Hetényegyhdza

Az egyik legkiilonlegesebb telepiilési formacid Kecskemét hataraban, amely tanyas
terlilet fokozatos ,,bestirlisodése” nyoman jott létre. A telepiilésszerkezet gerincét harom,
egymassal parhuzamos diilléut hatarozta meg. Az egykori dilléutak mentén a 20. szazad

folyaman egyre slirlibbé valt a beépités. A telepiilés magja az 1902-ben Iétesiilt ,.kapasfalu”
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mellett bontakozott ki. 1952-ben Hetényegyhdza néven 06nallé tanyakdzséggé szervezték,
ekkortol kezd valodi telepiilési képet Glteni a diillok altal alkotott korabbi telepiilésvaz. Az
onallo telepiilési 1ét minddssze 30 évig tartott, 1982-ben ismét Kecskemét kozigazgatasi
teriiletének részévé valt. Ezt nagyardnyu szuburbanizacios fejlodés kovetette. Az 1980-ban
2246 {6t szamlalo telepiilés 1990-ben mar 3606, 2001-ben pedig 4791 lakossal rendelkezik,
ami nagyobb, mint az §sszes tobbi varoskoriili telepiilés egyiittes népessége.

A telepiilés érdekessége, hogy az 1ij kertvarosi utcdk nem kiiloniiltek el térben a
meglévd beépitéstdl, hanem gerincutcdk kozott megmaradt mezdgazdasagi teriileteket
igénybe véve, sz0 szerint belendttek a korabbi telepiilésszovetbe. Igy szinte utcanként

valtozik a telepiiléskép.

Katonatelep

A varosbol konnyen megkozelithetd teriiletét elészor a kecskeméti szélénemesitok
fedezték fel. Katona Zsigmond egykori mintakertészetétél délre, a Kecskemét-Cegléd
vasutvonal ¢és kozat kozott kijelolt telepiilést 1980-ban még minddssze 300-an laktdk. A
kovetkezd évtized azonban igen latvanyos fejlédést hozott, tiz év alatt 1000 fovel nétt a
lakossag szama. Ez a lendiilet a kilencvenes évekre is megmaradt: 2001-ben mar 2222 {5
tekinthette otthondnak Katonatelepet. A rovid id6é alatt megvalosulo, jol koriilhatarolhatod
terliletekre koncentralodd épitkezéseknek koszonhetéen a véroskoriili telepiilések koziil

Katonatelep telepiilésképe 4ll legkdzelebb a rendezett kertvarosi idedhoz.

Kadafalva

A 20. szazad elején Kada Elek polgarmester — Hetényegyhdzahoz hasonloan —
sz6ldmunkasokat telepitett le a Balloszogi Gttdl északra eso tertileten. Telepiilésrol ekkor még
nem beszélhetiink. A kialakult beépités laza tanyasoros jellegli. Még 1980-ban is csak
minddssze 231 fo ¢élt a telepiilésrészen. Ezt kdvetden vett nagyobb iitemet a lakossag
szamanak novekedése. A fejlodés lendiiletét jelzi, hogy az 1980-t61 kezdve évtizedrdl-
évtizedre megduplazodik a népesség: 1990-ben 547, 2001-ben pedig 1257.

A lakoteriiletek szomszédsdgaban — az egykori szovjet helikopterbazis helyén —
mitkodik Kecskemét elsd iparai parkja. Az 51 hektaros Osszteriileti Technik-Park Heliport
1995-ben Iétesiil, s 1999 ota viseli az ipari park cimet. Az lizemeltetd tarsasag mogott a vilag
legnagyobb autdipari beszallitdi kozott szamon tartott németorszagi Elring Klinger AG all. A
betelepiilt cégek (Autoflex-Knott Kft., Bosal Autoflex Kft., Freundenberg Simmeringe Kft.,
Lechler Kft., Mecanova Kft., Ritz Kft., Stema Kft., Thomas & Betts Kft. stb.) ma mar
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mintegy 50 ezer m” csarnokteriiletet vesznek igénybe és tobb mint 1700 embernek adnak

munkat.

Matko

Az 1989-6ta Kecskeméthez tartozo, 400 lakosu telepiilésrészt csak egy hossza
bekotout kapesolja Ossze a kiilvilaggal. Matko kozlekedési elszigeteltsége miatt a lassabban
fejlodé varoskoriili telepiilésekhez tartozik. Telepiilésképe laza, terjengds, falusias jellegii.
Természeti kornyezete viszont kedvezd. A matkoi hatar csaknem felét erddk boritjak, s nagy

kiterjedésben maradtak fenn természetes gyepek is.

Meéntelek

Kecskemétdl a legtavolabb (12 km) elhelyezkedd varoskoriili telepiilés. Mar a két
vilaghdborti kozott katolikus ¢és reformatus templommal, valamint elemi iskolaval
rendelkezett. Kis szerencsével tanyakozség is valhatott volna beldle, viszont Kecskemét
kozigazgatasi keretei kozott maradva, tavoli, periférikus helyzete miatt kevés figyelem
iranyult rd. 1980-ban a maga 209 lakosaval még alig marad el Katonatelep és Kadafalva
mogott, viszont 2001-ben a 371 f0s népessége mar csak toredéke azoknak. Bar Méntelek sem
méretében, sem ellatdsi szinvonaldban nem hasonlithatd Ossze a kiemelten fejlesztett
varoskoriili telepiilésekkel, ennek ellenére nem feltétleniil tekintheté hatranynak, hogy
elkeriilte a tomeges bekoltozés. Ennek koszonhetden Méntelek sokkal inkabb egyiitt ¢l a
kornyez0 tanyavilaggal és ezért sokkal inkdbb része a tajnak, mint példaul a kertvarossa valo
Katonatelep. Sajatos vonzerejét éppen az adja, hogy meg tudta érizni emberkozeli 1éptékét és

Osszetartd kdzosségét.

Talfdja

A varos északi hatardban, a Kecskemét-Budapest fout két oldalan elhelyezkedd
teleptilés két egykori termeldszovetkezeti lakotelepet egyesit. A hdrom utcara korlatoz6do
lakoteriilet mai képe az 1970-80-as években alakult ki. A rendszervaltozast kovetden azonban
a fejlodés megrekedt. A telepiilés 300 fOt kozelitd lakossdgszama 1990 és 2001 kozott
lényegében nem valtozott.

Talfaja legnagyobb adottsiga a kozlekedésfoldrajzi helyzetében rejlik. Kecskemét
belteriileti hatara és a varost elkeriild M5-0s autdpalya északi csomopont kdzott pontosan

féluton helyezkedik el, mindkett6tdl 4-4 km-re.

Hossziatava jovokép
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A varostesttol teriiletileg elkiiloniilo teleptilésrészek fejlodése a jovoben is
differencialt modon fog folytatodni.

Hetényegyhaza népessége mar csak kismértékbe nd tovabb és 5500 {0 koriil
stabilizalodik. Tovabbiakban a lakossagszam bdviilése helyett a kertvarosi lakokoriilmények
magas szinvonall Dbiztositdsara helyez6dik a hangsuly. Nem elképzelhetetlen a
teleptiléskozpont kisvarosias atalakulasanak megindulasa (kozponti park, iizlethaz, 1;j
kozosségi haz stb.). A telepiilésrész kozlekedési helyzetének javitasaval (autdpalyakapcsolat)
nagyobb munkahelyteremtd beruhazasok szdmara is kedvezd feltételek teremtddnek. Ezaltal
nd a helyi foglalkoztatottsag mértéke és csokken a Kecskemétre ingazok szama.

Katonatelep is taljutott mar a teriiletbévité-népességnoveld fejlddés csticspontjan. Bar
még jelentds beépitésre alkalmas teriiletekkel rendelkezik, a jovo legfontosabb feladata mégis
a telepiilés kompaktsdganak megteremtése, ahol a kompaktsdg foldrajzi és funkcionalis
értelemben egyarant értendd. Igy célként fogalmazodik meg egyrészrél a Kecskemét-Cegléd
fout altal kettévagott telepiilés teriileti egybetartozottsaganak erdsitése, masrészrol a lakohelyi
jelleget kiegészitd munkahelyi, szolgaltatasi és szabadidé-eltoltési lehetdségek bovitése.

Jelenleg Kadafalva fejlodése eldtt all a legnagyobb perspektiva. Egyrészrol sajat maga
is jelentds beépithetd szabad teriiletekkel rendelkezik, masrészrdl a szomszédos Beretvas-koz
térsége képez egy olyan dinamikus fejlédési tengelyt, amely fokozatosan egyesiil
Kadafalvaval. A Téagabb térséget nézve Kadafalva része lesz egy Osszeolvado telepiilési
egyiittesnek, amelyet rajta kiviil Balloszog, Helvécia, Szabd Sandor telep alkot. Az emlitett
teleptilések jelentds lakoteriileti fejlesztéseket valdsitanak meg Kecskemét irdnyaban, s a
varosba vezetd utak mentén is fokozatosan zarodik a beépités. A kadafalvi Technik Park
Heliport ipari park tovabb noveli sulyat Kecskemét ipari termelésében, ami 4ltal a lakoteriileti
fejlesztéseket folyamatos munkahelyteremtd beruhdzasok egészitik ki. A  jelentds
lakossagnovekedés intézményfejlesztéseket és Onalld telepiiléskozpont kialakitdsanak
sziikségességét vonja maga utan.

Méntelek erds telepiilési identitasa révén a jovOben is képes megdrizni legnagyobb
értékét, az emberi Iéptékét és Osszetartd kozosségét. Ez azonban nem jelenti azt, hogy nem
fejlédik a telepiilés. Uj lakoteriileti fejlesztések révén lakossaga megkozeliti 800-1000 fot, az
orszagut mentén pedig munkahelyteremtd kisvallalkozasok telepiilnek meg. Ezaltal Méntelek
eléri azt a méretet, ami mar szinvonalas ¢és sokrétli helyi alapellatasra ad lehetdséget (nd a

helyben igénybe vehetd szolgaltatasok kore, kozosségi haz épiil, fejlodik az iskola stb.).
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Matko6 — teriileti elszigeteltsége miatt — a jovoben is csak lassabb fejlodést mutat.

Vérhatéan tovabbra is a szlikebb térsége kiskdzpontja marad. Vonzobb és rendezettebb

teleptiléskép kialakitasaval javithatd a lakosok komfortérzete, és erdsithetd helyi kotddésiik.

Talfaja abban az esetben fog felértékelddni, ha az 5-6s Ut mentén, vagy az északi

elkeriilé ut kozelében nagyobb ipari-logisztikai beruhdzasra kertil sor.

Megoldando feladatok — lehetséges fejlesztések (fejlesztési javaslatok és otletek)

Hetényegyhdza kozlekedési kapcsolatainak —fejlesztése: az Eszaki elkeriild
Hetényegyhaza felé¢ torténd tovabbvezetése (ezzel az autdpédlya elérhetdsége is
javulna)

Hetényegyhaza foutcajat az atmend forgalomtol tehermentesitd elkeriilé ut épitése,
valamint a fOutca mentén kerékparut kialakitasa

Hetényegyhazdn a kereskedelmi és szolgaltatasi lehetdségek bdvitése (kispiac),
valamint az egészségligyi (gyermekorvosi) ellatas fejlesztése

Hetényegyhaza kertvarosi jellegének erdsitése parkok, zoldfeliiletek, jatszoterek
épitésével, illetve a telepiiléskép (utcak) rendezettségének javitasaval

Hetényegyhazan a helyi munkalehetdségek bovitése (vallalkozasi teriilet kialakitasa)
Méntelek kozlekedési kapcsolatainak fejlesztése: az 50-es szdmu foutra torténd
rakotéssel a kozvetlen autdpdlya-kapcsolat megteremtése, tovabba Méntelek —
Hetényegyhaza 6sszekotd Gt megvaldsitasa

Meénteleken kozosségi haz épitése (kozosségi tudatot erdsitd rendezvények és
Osszejovetelek helyszine), valamint a telepiiléskdozpont szinvonalas kialakitasanak
folytatasa (tovabbi parkositasi munkalatok, az iskola korszertisitése stb.)

Meénteleket Kecskeméttel 6sszekotd kerékparut épitése

Kadafalva alapfoku ellatasat biztosité intézmények bdvitése, korszeriisitése (iskola,
6voda) és a hianyzé intézmények megteremtése (bdlcsdde, egészséghdz)

Kadafalva telepiilésrészi identitasat erdsité kozosségi centrum €pitése

A Csalanosi Parkerdd teljes 16szermentesitése, valamint az extrém sportokat, illetve a
kiilonleges szabadid6-eltoltési lehetdségeket eldtérbe helyezd rekreacios hasznositasa

A matkopusztai sportrepiilotér fejlesztése
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Varoskoriili szatellit telepiilések

EROSSEGEK GYENGESEGEK
e Kellemes, ¢lhet6 lakokornyezet e Varosrészekre vonatkozé fejlesztési
e Er6s helyi identitas tervek hianya
o Aktiv kozosségi élet, erds civil e Helyi munkahelyek hianya
szervezetek (Méntelek) (Hetényegyhaza, Katonatelep,
e Relative olcso épitési telkek és Meéntelek, Matko, Talfaja)
lakoingatlanok e Infrastrukturalis hianyossagok
o Jol miikodo ipari park (Kadafalva- (burkolt utak, jardak hidnya)
Technik Park Heliport Ipari Park) e Kecskemétre vezetd kerékparutak
e Fejlesztésekre alkalmas hidnya
onkormanyzati tulajdonu teriiletek a o Tomegkdzlekedéssel kapcsolatos
telepiilés kozpontjaban (Méntelek) problémak (zsufoltsag, kdvetési id0)
e Elkeriild ut hidnya (Hetényegyhaza)
o Kevés zoldtertilet
e Sziikos lakossagi szolgaltatasok
LEHETOSEGEK VESZELYEK
o Kozlekedési kapcsolatok fejlesztése e Hetényegyhazat lekeriild ut hianyaban
e Helyi munkaalkalmak teremtése novekvo atmend forgalom, nagy
o Vallalkozasi teriiletek kialakitasa, kornyezeti terhelés, balesetveszély
ipartelepités o A fejlesztési forrasok Kecskemétre
o A zoldfeliiletek novelésével vonzobb torténd tulzott mérték
lakokornyezet kialakitasa koncentralodasa
e Telepiilésrész-kozpontok e Megfeleld varosrészi koztervezés

kialakitasaval, fejlesztésével a helyi
¢letmindség emelése

e Matkoi sportrepiil6tér fejlesztése,
bevonasa a varos sport-turisztikai
kinélataba

e Fejlesztésekre alkalmas szabad
tertiletek

hidnyaban koordinélatlan fejlédés
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4.8. Kertségek

Otvaly ' kiilteriilet

A varosfejlesztési korzet lehatarolasa

Eszaki kertségek: Nyiri ut — Eszaki tehermentesitd (445 sz.) Ut tervezett nyomvonala —
Ceglédi ut — a Nyomasi iskolatol a Kecskeméti Katonai Repiildtér 1. szamu kapujaig vezetd
foldut — Kaftka Margit utca — a hatalyos Telepiilésrendezés Tervben meghatarozott ,.tavlati
belteriileti hatar” vonala egészen a Nyiri ttig

Nyugati kertségek: Hetényegyhdza belteriileti hatara — Huszka Lajos utca
folytatasdban a Nagynyiri vasiti megalloig vezetd foldut — a Nagynyiri vasiti megallotol
délnyugati iranyban vezet6 foldut — M5 autopalya vonala — Kecskemét-Lajosmizs vasutvonal
—a III. Béla korut rovid szakasza — Nyugati elkeriild it — Dunafoldvari it — M5 autdpalya
vonala a Miklostelepi utig — és végiil Miklostelepet a hetényegyhazi Iskola utcaval 6sszekotd

foldut — Hetényegyhdza belteriileti hatara

A varoson beliili elhelyezkedés
A varoskoriili kertségek zonaja a varos kiilteriiletének legtagoltabb birtokstrukturaja,

legstirlibben beépitett részeit foglalja magaban. Teriiletileg két elkiiloniilé részbdl all.
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Az északi kertségek a varos kiilteriiletének a tervezett északi elkeriild altal hatarolt
varosperemi 0vét képezi. A Nyiri ut és a Ceglédi ut kozé esé nyugati része még kdzel 2 km
széles, viszont a Ceglédi uttol délre 700-800 méterre keskenyedik

A Nyugati kertségek a Nyugati kertvarosi lakoov és Hetényegyhdza kozott huzodik.
Koztes helyzete révén dsszekapcesolja a két kertvarosi lakoteriiletet, ami egy 11 km hosszu és
1,5-2 km széles kertvarosias-lakokertes-kiskertes sajatos telepiilési képzddmény 1étrejottét

eredményezi.

A viarosfejlesztési korzet statisztikai adatlapja®

1. | Lakonépesség szama 521516
2. | Lakénépességen beliil 0-14 évesek aranya 18,3 %
3. | Lakonépességen beliil 15-59 évesek aranya 64,0 %
4. | Lakonépességen beliil 60—x évesek aranya 17,7 %
5. | Legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkezOk aranya az aktiv ”
koruakon (15-59 évesek) beliil
6. | Felséfoku végzettséglick aranya a 25 éves és id6sebb népességben 3,7%
7. | Lakésallomany (db) 2 096 db
8. | Alacsony komfort fokozatu lak4sok aranya 38,9%
9. | Rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkezdk aranya az aktiv koruakon 2.2 %
(15-59 évesek) beliil
10. | Legfeljebb 4ltalanos iskolai végzettséggel rendelkezdk és rendszeres o
munkajovedelemmel nem rendelkezdk aranya az aktiv koruakon beliil
11. | Foglalkoztatottak aranya a 15—-64 éves népességen beliil 53,2 %
12. | Foglalkoztatott nélkiili haztartasok ardnya %
13. | Népességszam (2006) 2 788 16
14. | Kiadott épitési engedélyek szama 2004-2007 kzott, 1000 lakosra 69 db
15. | Gépkocsik szdma (2008), 1000 lakosra 386 db
16. | Szocialis segélyek szdma (2008) 1000 lakosra 28 db
17. | Binesetek szama 2001-2007 kozott, 1000 lakosra 140 db

¥ Az adatok forrasa:
1-12. Kozponti Statisztikai Hivatal 2001. évi népszamlalasa.
13-16. Kecskemét MJV Polgarmesteri Hivatal, az adatok a geokddolas eredményeit mutatjak.
17. Kecskeméti Renddrkapitanysag, az adat a geokodolas eredményét mutatja.
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A varosfejlesztési korzet altalanos statisztikai jellemzoi

Kecskemét lakossaganak 4,8%-a, azaz 5215 6 ¢lt 2001. évi népszamlalas
idépontjaban a Kertségek teriiletén.

A népesség korstrukturdja kozelit a varosi atlaghoz: az iddskortak tekintetében
megfelel annak, mig a 15 évnél fiatalabbak ardnya valamelyest meghaladja az atlagos értéket.
A tanyas kilteriiletekéhez viszonyitva a kertségek korstruktirdja egyértelmiien
eloregedettebb.

A kertségekben ¢l6k iskolazottsaga alacsony. A felséfoku végzettséggel rendelkezdk
aranya elenyész6 (3,7%).

A munkaképes lakossdgon beliill a foglalkoztatottak részardnya a varosfejlesztési
korzetek Osszehasonlitdsdban a legalacsonyabbak kozott van. Alacsonyabb értéket csak a
Torténelmi varosteriilet és a Tanyas kiilteriiletek mutatnak.

A Kertségek teriiletén talalhato a varos lakasallomanyéanak kozel 5%-a, ami tobb mint
2000 lakast jelent. Az egy lakdsra jutd lakosok szama alacsony, a Tanyas kiilteriiletekhez

hasonlo értéket mutat.

Teriilethasznalat

A kertségek megkiilonboztetése az altalanos kiilteriilettdl elsésorban a jellegzetes
terlilethasznalatuk alapjan tortént. A kertségek fOldteriileteknek nagyobb része sz416-
gyiimolcsos, illetve kert miivelési dgba sorolhatd. A masik jellegzetesség az aprolékosan
tagolt birtokszerkezet. A kertségek hasznalatdt tekintve az elmult évtizedekben — a
mezdgazdasagi miivelés mellett, illetve helyett — jelentdsen erdsddott a kertségek lakojellege.
Megfigyelhetd a korabbi hétvégi haz allando lakohellyé valasa, illetve a nagyobb (3000 m’-t
meghalado) ingatlanok esetében az 1) épitésii lakohazak nagyszamii megjelenése.

A kertségek alapvetd problémdja a funkcionalis jelleg megvaltozasabol adodik. A
mezdgazdasagi eredetli uthdlézat nem alkalmas a lakohelyi jelleg 4altal tdmasztott
kovetelmények kielégitésére. Legtobbszor a kozteriiletet alkotd diilok vonalvezetése teljesen
esetleges, hidnyzik a megfeleld szélesség, nincsenek meg a sziikséges halozati kapcsolatok. A
teriilet egyre intenzivebb beépitésével a kedvezdbb kozteriileti rendszer kialakitasanak

lehetdsége is egyre kisebb.
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Térszerkezet és teriileti egységek
Eszaki kertségek

Az Eszaki kertségek térszerkezeti vaza a varosbol kivezetd a sugariranya utakra épiil.
Keresztiranya sszekottetések csak elvétve vannak. Ez is hozzajarul ahhoz, hogy az Eszaki
kertségek harom, egymastdl jol elkiiloniilé egységre bomlik: Mériahegy és Laddnybenei 1t, a

Budai- és Vacsihegy, valamint a K6rdsi hegy.

Mariahegy és Laddanybenei ut

Mariahegy egyike Kecskemét legnagyobb népességli kiilteriileti hatarrészeinek.
Lakossaga a 2001 évi népszadmlalas szerint 1078 6 ¢és dinamikusan nd. Konnyli
megkdzelithetdségének koszonhetden mar 100 évvel ezeldtt is a varos egyik legkedveltebb
kertségi teriilete volt. Kezdetben még alapvetden gazdalkodasra hasznaltak a kerteket, majd a
varos népességének novekedésével egyre tobb tanya létesiilt a teriileten. Az 1970-es és 1980-
as években a Széchenyivarosi lakotelep épitése miatt a korabbi teriiletének egy jelentds
darabjat elvesztette. Ebben az idészakban Mariahegy megmaradd részén csaknem 1000
hobbitelket osztottak ki. A rendszervaltast kovetden sok kiskertbe koltdztek ki a tulajdonosai,
s a meglévd lakotanydk mellet szép szammal épiiltek 0j csaladi otthonok is (kiilondsen a
Ladénybenei ut mentén). Ennek kdszonhetden 1990-2001 kozott csaknem egynegyedével nott
a helyben lako6 népesség, s mintegy 6todével a lakoingatlanok szdma. Napjainkban Mériahegy
egy rendkiviil tagolt struktaraju, stirli beépitésii, sokszinii kertségként jellemezhetd, amely
jelentds térszerkezeti problémakkal kiizd. A teriilettel szemben felmeriild mar-mar

lakodvezeti, kertvarosi igényeket jelen allapotaban nem képes kielégiteni.

Budai- és Vacsihegy

E két hatarrész egyiittes kezelése mellett szol, hogy sem teriiletileg, sem karakteriikben
nem kiilondlnek el élesen egymastol. Egyiittes kiterjedésiik és népességiik a szomszédos
Mariahegyhez hasonld. A 20. szdzad masodik felében a varosszéli kertes részek itt is
beépiiltek, azonban a Buda- és Vacsihegy fennmaradd része — miutan a varos terjeszkedése
nem volt olyan erdszakos, s nagyobb hobbikert-osztasokra sem keriilt sor — a varosperemi
zona tObbi hatarrészéhez képest egy autentikusabb kertségi jelleget Orzott meg. Itt még
megfigyelhetd az a fokozatos dtmenet, ahogy a véros beleolvad a kdrnyezd tanyas tajba. A
fobb diilok mentén mar gyakran 0sszeérnek a hazak, viszont a diillok kozott még szantdkat,
gyiimolcsosoket és tanyai gazdasagokat talalni. Az alfoldi viszonylatban élénk domborzat
kovetkeztében igen jellegzetes a teriilet tajképi megjelenése: dombhatakon megiild tanyak,

mélyedésekben elfekvd szantok és gyepek. Ez a tajképi érték azonban erdsen veszélyeztetett,
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mivel a kornyezet adottsagaira kevésbé érzékeny uj épitkezések egy maindl szegényesebb,

uniformizaldédo jovot vetitenek eldre.

Korosihegy
Az egykori Kdérosihegy hatarrészbdl mara nem sok maradt. Mivel a katonai repiilotér
miatt nem tudott a varos novekedése ellen teriileti kitolodassal védekezni, a terjeszkedd

Hunyadivaros nagy részét felemésztette.

Nyugati kertségek
A Nyugati kertségeket Felsészékté és Urihegy hatarrészek, valamint Belsdnyir

Hetényegyhazaval szomszédos teriiletei alkotjak.

Felsdszéktoi tanydk

Megjelenése és jellege alapjan Mariaheggyel allithaté parhuzamba: magas népstirliség
(350 fé/km”), nagy szamban megjelend kiskertek, nehezen attekintheté belsd térszerkezet.
Kiilonbség viszont, hogy Mariahegyhez képest Felsdszéktd korabban egy joval kevésbé
benépesiilt hatarrésze volt a véarosnak. Tehat egy gyorsabb ¢és dinamikusabb folyamat
eredményeként alakult ki a jelenleg tapasztalhato beépités és teriilethasznalat (pl. az 1990-es
évtizedben masfélszeresére nott a hatarrész a népessége). Ez a fejlodési folyamat a mai napig
toretlen.
Urihegy

A Fels6szektoi tanyak és Hetényegyhaza kozott elteriild hatarrész kozel masfélezer
lakojaval a varos legnépesebb kiilteriileti hatarrésze. Fejlodésének iitemére jellemzd, hogy
1990 és 2001 kozott mind népessége, mind lakdingatlanok szama megduplazédott. Urihegyet
a Fels6szEktoi tanyaktol, illetve a belsd kertségi gylirli hatarrészeitél mindenekeldtt a
szabalyos, halos jellegli diiléuthdlozata kiilonbozteti meg. Ma mar nemcsak a Hetényegyhdzi
utat kiséri szinte 0sszefliggd beépités, hanem a hatdrrész belsejében talalhatd fobb dilok is
egyre inkabb utcas jelleget kezdenek oOlteni. Ugyanakkor a halos struktura altal kdzrezart

belsd teriileteken tovabbra is a kertes jelleg dominal.

Hossziatavu jovokép

A kertségek térszerkezetileg meghatarozo diiléutjai osszefliggd halozatta épiilnek ki.
Ezaltal a kertségek megkozelitése és kozlekedési feltartsaga jelentdsen javul.

A kertségek lakojellege a jovoben tovabb erdsodik. A kertségeken beliill a

népességnovekedést elsdsorban a varoshoz kdzelebb esd, mar jelenleg is nagy lakonépességet
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tomoritd teriiletekre 0sszpontosul (Mariahegy ¢és Fels6széktd). Itt lehetové valik a siirtibb
beépités is. A helybenlakdssal szemben tdmasztott kovetelmények kielégitéséhez azonban
feltétlentil sziikségessé¢ valik a hatarrészek a kozteriileti rendezése. Csak ezutan kezdddhet el
sajatos ,lakokertes” fejlodésiik. A kialakuld rendezett kozteriiletek kedvezd feltételeket
teremtenek az 0j épitkezések szamdara, ami eldsegiti a kordbban elszigetelt és elhanyagolt
teriiletek telepiilésképének eldnydsebbé valasat. Az elsd sikerek utdn az ingatlantulajdonosok
egyre szélesebb korét sikeriil meggy6zni a kozteriilet-szabalyozéas sziikségességérdl és
elényeirdl. A lakokertek révén a kertvarosi beépités €s a tanyas hatar karaktere kozott hianyzo
atmenet teremtddik meg. A legsiirlibben lakott kertségi hatarrészek a lakokertes fejlodés révén
elérik, hogy korédbbi, ellentmondasos megitélésiik megvaltozik és a lakokertek a jovoben
Kecskemét 0j, vonzo szinfoltjava valnak.

A kertségek nem lakokertes Ovezeti besorolast részein az erdsddo lakojelleg mellett
tovabbra is a kertmiivelés kapja a foszerepet. Ezeken a teriileteken a lakofunkcio talzott
mértékilt térnyerését, illetve foldteriiletek nagymértékli felaprozodasat sikeriil elkertiilni.
Budai- és Vacsihegy térségében pedig fokozott figyelmet kap Kecskemét egyik legszebb

varosperemi kertes tajkarakterének megdrzése.

Megoldando feladatok — lehetséges fejlesztések (fejlesztési javaslatok és otletek)

o Felsdszéktd ¢és Mariahegy kozteriilet-szabalyozasanak elémozditasa érdekében
fejlesztési  tarsulds létrehozasa, valamint az érintett ingatlantulajdonosok
érdekeltségének megteremtése

o Kozteriileti kisajatitasok

o Felsdszéktd és Mariahegy jovobeli alkozpontjanak kijelolése, az alapfokt ellatas
sziikséges intézményi teriileteinek biztositasa, iddvel iskola, 6voda, bolcsdde épitése

o Kozmiifejlesztések (vezetékes gaz- és vizhalozat)

o Felsdsz¢ektd nyugati részét feltaro Széles koz — Marozsi diild kiépitése,

e A Hegedlis-kdz, Vacsi-koz, Talfdja-koz kertségi szakaszdnak szilard burkolattal

torténo ellatasa
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4.9. Tanyas kiilteriiletek

A varoson beliili elhelyezkedés és lehatarolas

A korzet Kecskemét kiilteriiletének jovoben is mezdgazdasagi dominancidji részeit
fedi le. Teriiletileg nem képez egybefiiggd egységet. Eszaki harmada — a Zold folyoso és a
Repiiltér korzete kozott — térben is Onalléan jelenik meg. A fennmaradd rész
természetfoldrajzi adottsagai és teriilethaszndlata alapjan bonthaté tovabb nyugati és keleti

kilteriiletre.
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A viarosfejlesztési korzet statisztikai adatlapja’

1. | Lakonépesség szama 6 770 6
2. | Lakénépességen beliil 0-14 évesek aranya 19,5 %
3. | Lakonépességen beliil 15-59 évesek aranya 63,8 %
4. | Lakonépességen beliil 60—x évesek aranya 16,7 %
5. | Legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkezOk aranya az aktiv ”
kortiakon (15-59 évesek) beliil
6. | Felséfoku végzettséglick aranya a 25 éves és id6sebb népességben 3,7%
7. | Lakésallomany (db) 2775 db
8. | Alacsony komfort fokozatu lak4sok aranya 45,7 %
9. | Rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkez6k aranya az aktiv koruakon 462 %
(15-59 évesek) beliil
10. | Legfeljebb 4ltalanos iskolai végzettséggel rendelkezdk és rendszeres o
munkajovedelemmel nem rendelkezdk aranya az aktiv koruakon beliil
11. | Foglalkoztatottak aranya a 15-64 éves népességen beliil 49,7 %
12. | Foglalkoztatott nélkiili haztartasok ardnya %
13. | Népességszam (2006) 3934 6
14. | Kiadott épitési engedélyek szama 2004-2007 kdzott, 1000 lakosra 61 db
15. | Gépkocsik szdma (2008), 1000 lakosra 307 db
16. | Szocialis segélyek szdma (2008) 1000 lakosra 28 db
17. | Binesetek szama 2001-2007 kozott, 1000 lakosra 134 db

A varosfejlesztési korzet altalanos statisztika jellemzoi

A 2001. évi népszamlalas adatai szerint a korzetben 6770 f6 ¢él, ami a varos
lakossaganak 6,3%-a. A lakossag kordsszetétele kedvezObb, mint a varosi atlag. A népesség
kozel egyotdde tartozik 0-14 éves korosztalyhoz, és kereken hatoda betoltdtte mar a 60.
¢letévét. ElsOsorban a fiatalkortiak magas aranya tekintetében van kedvezd helyzetben a tobbi

varosfejlesztési korzethez képet (harmadik).

? Az adatok forrasa:
1-12. Kozponti Statisztikai Hivatal 2001. évi népszamlalasa.
13-16. Kecskemét MJV Polgarmesteri Hivatal, az adatok a geokddolas eredményeit mutatjak.
17. Kecskeméti Renddrkapitdnysag, az adat a geokodolas eredményét mutatja.
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A lakossag képzettsége alacsony. A fels6foku végzettséggel rendelkezdk aranya a
varosi atlag negyedét sem éri el.

A munkaképes kort népességen beliil minddssze csak minden masodik lakos
foglalkoztatott, s ezzel a Tanyas kiilteriiletek a legutolsd helyen all a korzetek kozotti
Osszehasonlitasban.

A korzetben 2775 lakas taladlhatd. Az egy lakasra jutd lakosszam alacsony (2,4), de a

Torténelmi varosteriilet és a Széchenyivarosban kimutatott érték felett marad.

Alkorzetek
Eszaki hatdr

A Kecskemét kiilteriiletének északi része (Ménteleki tanyak, Talfdja és BelsOnyir
keleti része) Orzi leginkabb a klasszikusnak tekinthetd tanyas telepiiléshatar képét. A
valtozatos talaj- és terepadottsagokhoz alkalmazkodé sokszinii tjhaszndlat révén a kiilteriilet
tajképi értékekben leggazdagabb része. Méntelek térségében a nagyobb kiterjedésben
fennmaradt természetes gyepek okologiai értéket is képeznek.

A Meénteleki hatarrész jellegzetességét az adja, hogy sajat belsé vonzaskdzponttal
rendelkezik. A hatarrészen beliili centralis elhelyezkedésti, kozel 400 fos lakossagu
teleptilésmag jol szervezi kornyezetét. Ennek kdszonhetden a hatarrész egyfajta ,.kvazi tanyas
kozség” Kecskemét kozigazgatasi hatarain beliil. F6 térszerkezeti tengelye a Ladanybenei ut.
Az altala kijelolt teriiletsavban stirisodik a hatarrész kiilteriileti népességének zome.

A szomszédos Talfaja kozlekedési feltaratlansaganak koszonheti, hogy egy nagyvaros
kozvetlen kozelében egy viszonylag érintetlen tanyas taj tudott fennmaradni. A hajdani
mezdvarosi kdzpont felé irdnyuld jellegzetes, sugaras diléuthalozat kozépkori strukturajat
Oriz. A viszonylagos elszigeteltségének tudhatd be, hogy népslirlisége is az egyik

legalacsonyabb az északi tanyas zonaban.

Nyugati hatar

A viarosfejlesztési korzet legkisebb kiterjedésii, de a legnagyobb lakossagszammal
(2600 f6) rendelkezd része. Teriiletét igen gyenge mindségli homoktalajok alkotjak, ezért
foldje szantdmiivelésre alkalmatlan. A varostdl tdvolabbi fekvése miatt a kiskertes miivelés is
csak a kozlekedésileg frekventaltabb részein jellemzd. Egyetlen nagyobb eréfoltja a
Dunafoldvari ut mellett talalhatd. Természetkozeli teriiletek csak elvétve fordulnak eld
(Kadafalvatol északra szaraz homoki gyepek, az autopalyatol keletre szikes él6helyek). A 20.

szazad elsé felében Szarkas térségében jelentds szegénytanyai népesség telepedett meg,
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melynek maig hatd 6roksége a korszertitlen tanyai épiiletallomany. Az utobbi években nagy
szamban jelentek meg a vilagtol elszigetelt tanydkon szocidlisan raszorultak, s ezaltal fennall
a teriileti szegregatumok kialakulasanak veszélye. Ugyanakkor a Balloszogi ut, a Kadafalvi ut
¢s a Beretvas koz térségében a varosbol Kkitelepiild kozéposztaly 1 épitkezései a
meghatarozoak.

Déli hatar

A matkdi hatarrésztél a Borbasi tanyakig huzodo teriiletsav a fejlesztési korzet
legnagyobb kiterjedésti egysége. A Varosfoldi tanydk, valamint a szomszédos Torokfai és
Kisfai hataros részei Kecskemét kiilteriiletének legjobb talajadottsdgaival rendelkeznek. A
magas aranykorona-értékli foldek kivaloan alkalmasak szant6foldi ndvénytermesztésre. Az
1960-as évektdl bevezetett nagylizemi gazdalkodds kovetkeztében a kordbban
szorvanytanyavilaggal jellemezhetd tagoltabb birtokstrukturaji t4) mara erdteljesen monoton
jelleget oltott. Az egykori mezsgyehatdrok, fasorok és tanydk zome eltiint, s a teriilet
lakossaga 1960 ota kevesebb mint a harmadara csokkent.

A ,feketefoldektdl” délnyugatra taldlhaté a matkoi hatarrész, amely 1952 és 1989
kozott kozigazgatasilag Helvécidhoz tartozott, de torténetileg mar a 16. szdzad ota a
kecskeméti hatdr szerves része. Sajat telepiilésmaggal rendelkezik, amely helyi szinten
biztositja a kornyékbeli tanyak alapellatasat. Nagy kiterjedésben taldlhatok itt természetkozeli
teriiletek: a csaknem 900 ha-os Matkoi-erdd, illetve attél keletre a Matkdpusztai lirgés gyep
Natura 2000 természetmegOrzési teriilete.

A . feketefoldektol” északkeletre elhelyezkedd Kisfai az alkdrzet legnépesebb
hatarrésze. A 800 fos lakossag donté része a Kecskemét-Lakitelek vastutvonal melletti
terliletsdvban ¢l. Ezen a részen a magasabb népsiirliséghez intenzivebb mezdgazdasagi
tevékenység tarsul. Ugyanakkor Kisfai nyugati felén a nagy kiterjedésii természetes gyepek az
extenziv, természetkozeli gazdalkodas szélesebb korli meghonosodasara kindlnak lehetdséget.

A Kisfaival szomszédos Borbési tanyak gyéren lakott, szorvanytanyas hatarrésze a

varosnak. Adottsagai a jovOben is a teriilet szant6f61ldi hasznositasat preferaljak.

Hossziatava jovokép

Az ¢élelmiszerarak vilagviszonylatban varhatdé tartds emelkedése Kecskemét
térségében is felértékeli a mezégazdasagi foldteriileteket. Ujra fellendiil a helyi zoldség és
gyiimdlcstermesztés. Az arutermeld gazddk, felismerve az egyiittmiikodésben rejld

lehetdségeket, termelési-értékesitési szovetkezetekbe tomoriilnek. Ez jelentdsen mérsékli a
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felvasarlokkal szembeni kiszolgaltatottsagukat. Mivel a mezdgazdasagi termékek ardnak a
korabbindl magasabb hanyada marad a termel0knél, a mezOgazdasdgi beruhdzdsok ¢és
fejlesztések volumene is nd. A TESZ-ek jelentds terménytarolé és -feldolgozo kapacitasokat
épitenek ki. Tudatos marketingmunkaval sikeriil elérni, hogy a kecskeméti lakosok a helyben
eléallitott mezdgazdasagi termékeket egyre inkabb elényben részesitsék az importarukkal
szemben. A kornyékbeli TESZ-ek termékei nagy mennyiségben jelennek meg a helyi
aruhazak polcain.

A mezdgazdasidgban jelentkezd konjunkturdlis hatasok kovetkezményeképpen nd
termoteriiletek védelme. A nagy teriiletli z6ldmezds ingatlanfejlesztések és a mezdgazdasagi
termeléshez, illetve tdjfenntartdshoz nem kothetd lakoingatlanok kiilteriileti elhelyezése
szigoru korlatozasra keriil. Mezdgazdasagi foldteriiletek termelésbdl torténd kivondsara csak
azok biologiai és termOhelyi értékével aranyos kompenzéacio (erddsités, rekultivacio) esetén
lesz lehetdség.

A Kkiilteriiletek nagy szerepet jatszanak a jovoben a klimavaltozas vérost sujtd
hatasainak mérséklésében. Az intenziven beépitett teriiletek felett megrekedd magasabb
hémérsékleti, szaraz, poros levegd cserélddése nagymértékben fligg a kiilteriiletek természeti
allapotatol. A kiilteriileten talalhatd nagyobb kiterjedésti erddtertiletek és parolgd vizfeliiletek
kedvez6 (hiité, parasitod, légtisztitd) hatdsa azonban csak akkor érvényesiil, ha erddsavok
révén kozvetlen Osszekottetésbe keriilnek a varos belsd teriileteivel! Ezért a jovoben kiilonds
gonddal kell eljarni a varoson beliil talalhatd beépitetlen teriiletek hasznositdsa tekintetében.

Kecskemét kornyékét fokozottan sujtd szdrazodas és csapadékhiany miatt a tisztitott
varosi szennyvizek Tiszaba vezetése helyett, tudatos vizgazdalkodéssal a varos kozigazgatési
hatdrain beliil keriilnek hasznositasra. Ennek érdekében a véros délkeleti hatardban tarozé

tavak épiilnek ki.

Megoldando feladatok — lehetséges fejlesztések (fejlesztési javaslatok és otletek)

o Az Eszaki kiilteriiletek (Ménteleki tanyak, Talfaja) tajrehabilitacidja. A fennmaradt
természeti teriiletek (gyepek) megorzése érdekében, azok koriil illetve kozott extenziv
gazdalkodassal hasznositott pufferterek kialakitasa. A jellegzetes tanyai tajhasznalat
tajképi elemeinek (fasorok, facsoportok, gylimolcsfas sz616k stb.) védelme

e A Ménteleki tanyak térségében integralt tanyai turizmus fejlesztése

e A Ménteleki hatarban "nyugdijas falu" létrehozésa
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e A Varosfoldi tanyak és Torokfai térségében a mezsgyehatarokon fasorok telepitése a
taj tagoltsaganak fokozasa és a szélvédelem érdekében

e Az elaprézott birtokstruktiraju, alacsony aranykorona értékii foldteriiletek észszerii
mezdgazdasagi hasznositasa érdekében — a szakmai szervezetek bevonasaval — varosi
program inditdsa. A program célja a gyenge termOképességli termdteriiletek rendben
tartatasa, az adottsagoknak leginkdbb megfelelé ndvénykulturdk termesztésének
Osztonzése, az optimalisabb birtokméretek kialakitasa, a szakmai tandcsadas, stb.

o A Kecskeméti Foiskola Kisfaiban talalhato tangazdasaganak mintagazdasagi jellegii
fejlesztése

e Szocialis és/vagy etnikai szegregdtumok kialakulasanak megel6zése

e A [Kkiilteriiletek kozbiztonsdganak fokozasa a renddrség ¢és az ott ¢lok
egylittmiikodésének erdsitésével

o Kiilteriileti épiiletkataszter készitése. A kiilteriileten talalhaté valamennyi épiilet és
épitmény hasznalatanak, allaganak felmérése.

e A kulturdlt lakhatasi koriilményeket biztositasara nem alkalmas "lakott helyek"
fokozatos felszamolédsa

e Az északi kiilteriileten beliil Logisztikai Park kialakitdsa (rendezési terv készitése,
teriiletvasarlas és kozmiivesités)

e A kiilteriileti gerincuthalozat stabilizalasa

o Kerékparos kirandul6 tvonal kialakitasa (Kecskemét — Méntelek — Nyiri erdé — Zold
folyosé — Kecskemét)

e A gylimdlcs- és zoldségtermesztés hagyomanyainak felélesztése

o FElelmiszergazdasagi vertikumok kiépitése (termelés, szallitas, feldolgozas, értékesités

megszervezese)
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Tanyas Kiilteriiletek

EROSSEGEK GYENGESEGEK
e Termelési hagyomanyok e Erds gazdasagi szervezet hianya
o Jellegzetes szorvanytanyas téj e A mezdgazdasag romlo helyzete
(Méntelek) e Alacsony termdoképességii
e Kisebb foltokban még fellelhetd omokteriiletek
értékes természeti teriiletek e A tanyas teriiletek ellatatlansaga
(Mogyords tolgyes, gyepek) (szolgaltatasok, tomegkozlekedés stb.)
o Nehéz megkozelithetdség
o Megélhetési nehézségek, szocialis
problémak
e Nagy parlagon hagyott teriiletek
e A varos kornyékén az elmult 20 évben
nagy szamban épiiltek tajba nem illo
lak6ingatlanok
e Nem megfeleld kozbiztonsag
LEHETOSEGEK VESZELYEK
o A helyi gazdakat 6sszefogd Termelési e A Csalanosi Parkerdé megoldatlan
és Ertékesitési szovetkezetek 16szermentesitése miatt elmaradd
létrehozasa fejlesztések
o A mezdgazdasaghoz kothetd e Tanyavilag teljes lepusztulasa,
munkahelyek megtartdsa a helyi eltiinése, a klasszikus kiilteriileti
termékek feldolgozasanak épitészeti emlékek eltlinése
tamogatasaval o A mezdgazdasag eltartoképességének
o A jellegzetes tajképi elemek csokkenése
megodrzése tajrehabilitacios akciok e Szocialis és/vagy etnikai
segitségével szegregatumok kialakulasa
o A természeti kdrnyezethez és o Mezdgazdasagbol kivett teriileteknek
kulturalis hagyomanyokhoz a novekedése
alkalmazkodo tajgazdalkodas o A vidékfejlesztési és tajgazdalkodasi
megteremtése tdmogatasok elmaraddsaval a
e Integralt tanyai turizmus fejlesztése parlagteriiletek aranyanak novekedése
e A gylimdlcs- és zoldségtermesztés o A kovetkezetes kiilteriileti épitési

hagyomanyainak felélesztése

szabalyozas hidnyaban kdrnyezeti és
tajképi
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4.10. Repiilotér és védoteriilete
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A varoson beliili elhelyezkedés és lehatarolas

A viarosfejlesztési korzet Kecskemét keleti hataraban taldlhat6. Kozponti 1étesitménye
a Magyar Honvédség 59. Szentgyorgyi Dezso repiilébazisa, amely mar 6nmagéban is mintegy
400 hektart foglal el. A korzet teriileti kiterjedése a légibazis koriil kijelol a 65 dBA-es
zajzona hatarvonalat koveti. Az elhatarolas alkalmazkodik a diiléutakhoz és a foldrészlet-
hatarokhoz. A korzet teriiletének donté része Urréthez, s mintegy 350 hektar pedig Kisfai
hatarrészhez tartozik. Nyugati irdnyban a kertségi ovvel, illetve egy kisebb részen a D¢li

vegyes zonaval hataros. A tobbi oldalrél a kiiltertileti korzet veszi koriil.
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A viarosfejlesztési korzet statisztikai adatlapja'®

1. | Lakonépesség szama 752 16
2. | Lakénépességen beliil 0-14 évesek aranya 12,0 %
3. | Lakonépességen beliil 15-59 évesek aranya 76,5 %
4. | Lakonépességen beliil 60—x évesek aranya 11,5 %
5. | Legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkezOk aranya az aktiv ”
koruakon (15-59 évesek) beliil
6. | Fels6foku végzettségiiek ardnya a 25 éves és idésebb népességben 3,9%
7. | Lakésallomany (db) 195 db
8. | Alacsony komfort fokozatu lak4sok aranya 71,8 %
9. | Rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkezdk aranya az aktiv koruakon 23.0 %
(15-59 évesek) beliil
10. | Legfeljebb 4ltalanos iskolai végzettséggel rendelkezdk és rendszeres o
munkajovedelemmel nem rendelkezdk aranya az aktiv koruakon beliil
11. | Foglalkoztatottak aranya a 15-64 éves népességen beliil 74,0 %
12. | Foglalkoztatott nélkiili haztartasok ardnya %
13. | Népességszam (2006) 566 f6
14. | Kiadott épitési engedélyek szama 2004-2007 kdzott, 1000 lakosra 23 db
15. | Gépkocsik szdma (2008), 1000 lakosra 267 db
16. | Szocialis segélyek szdma (2008) 1000 lakosra 39.db
17. | Binesetek szama 2001-2007 kozott, 1000 lakosra 191 db

(A rendelkezésre 4llo 2001. évi statisztikai adatok nem adnak valos képet a korzetrdl, mivel a

repiilétéren allomasozd 300 f6s sorkatonai allomanyt is tartalmazzak.)

10" Az adatok forrasa:
1-12. Kdzponti Statisztikai Hivatal 2001. évi népszamlalasa.
13-16. Kecskemét MJV Polgarmesteri Hivatal, az adatok a geokddolas eredményeit mutatjak.
17. Kecskeméti Renddrkapitanysag, az adat a geokddolas eredményét mutatja.
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Térszerkezet és teriilethasznalat

A varosfejlesztési korzet f6 megkozelitési utvonala a Békéscsabai ut, innen érhetd el a
repiilétér fébejarata is. Mas iranyokbol a korzet a feltartsiga gyenge. Kiilondsen Urrét teriilete
tekinthetd kozlekedésileg elszigeteltnek.

A felszinboritads tekintetében a szantok mellett nagy aranyban vannak jelen
természetes gyepteriiletek. Ezek egyik fele a honvédségi teriileten talalhato, masik fele viszont
a repiil6téren kiviil, attol északra és keletre. Az erddboritas jelenleg csekély, a TRT viszont

jelentds kiterjedésti gazdasagi erddteriileteket 1étesitését irdnyozza eld.

Torténeti visszatekintés

Kecskemét korabban is fontos katonai dllomashely volt. Mar a 19. szazadban jelentds
létszamban allomasoztak a varosban gyalogos ¢és huszar alakulatok, valamint tiizérség. A
repiildtér 1étesitésének gondolata 1932-ben fogalmazddott meg. Harom évvel késébb az
egykori varosi kozlegeld teriiletén kezdddott el a reptér épitése, melynek atadasara 1937-ben
keriilt sor. 1944-ben fontos szerepet toltott be a 1égi szallitasok teriiletén. A II. vilaghaboru
soran sulyos kérokat szenvedett repiildtér ujjaépitése 1948-ig tartott. 1950-es évek elején
kibovitették és meghosszabbitottdk a repiilétér gurulo- és felszallopalyajat, valamint Gjabb
kiszolgaloépiileteket emeltek. Az ezt kovetd évtizedekben fokozatosan boviilt ¢és
korszertisodott a repiilotér infrastruktiraja. A fejlesztések igazi lendiiletet azonban csak az
1990-es évek masodik felétdl vettek, amikor a kecskeméti katonai repiildtér az orszag
legfontosabb repiildbazisava valt. Jelenleg innen latjadk el az orszag, illetve a NATO
szovetségesek légterének védelmét. Itt alloméasoznak a Magyar Honvédség Gripen tipust
vadaszrepiil6i.

A bazishoz kotddik a Kecskeméti Nemzetkdzi Repiilonapok megrendezése. Az els6
kecskeméti repiilénapra még 1990-ben kertilt sor, de csak 1997-t1 kezdve valt rendszeressé.
A repiilénap a legnagyobb tomeget vonzo rendezvény Kecskeméten. Alkalmanként §sszesen

100-150 ezer latogat6 kiséri figyelemmel a programot.

Hosszatavu jovokép
A Kecskeméti Repiiloteret 2013-ig kiemelt NATO-bazissa fejlesztik. Ennek a
folyamatnak a keretében mar az elmult években is millidrdos technikai és infrastrukturalis

fejlesztések torténtek.
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A katonai repiilést mindig nagy érdeklédés Ovezi. Meggy6zd bizonyitéka ennek a
katonai légibemutatok népszertisége. Kecskemét, mint kiemelt NATO légibazis a jovoben
sokkal erdsebben épit erre az érdeklddésre. Az egyetlen hétvégére korlatozodo repiildnapot
egy allando élménykdzpont egésziti majd ki, ahol interaktiv médon ismerkedhetnek meg a
latogatok a korszerli katonai repiilés technikai érdekességeivel.

Remélhetden belathatd idon beliil lehetdség nyilik a repiildtér polgari hasznélatéra is.
Egy polgari forgalmat is bonyolitd repiilétér minden esetben jelentdsen ndveli a potencialis
befektetOk korében az illetd varos vonzerejét.

Az odkologiai értékekben szegény kecskeméti hatarban a jovében nagyobb hangstlyt
kap a térség biodiverzitasanak megdrzése érdekében a még meglévd természetes él6helyek
Osszekapcsolasa és kiterjesztése. Ennek koszonhetden felértékelddnek a varosfejlesztési
korzethez tartozo Urrét természetes gyepteriileteinek természeti értéke. Itt még meg relative
nagy kiterjedésben lehet visszaallitani a természetes vegetaciot, s a repiilotér kozelsége miatt a

viszonylagos haboritatlansag is sokkal jobban biztosithatd, mint a varoshatar mas részein.

Megoldando feladatok, lehetséges fejlesztések (fejlesztési javaslatok és otletek)
e A repiiltér vegyes (katonai és polgari) haszndlatat lehetové tevo feltételek fokozatos
megvaldsitasa
e A repiilétérhez kapcsolodva a katonai repiilés eszkdzeit, technikait interaktiv médon
bemutato €s a repiilés élettani koriilményeit szimulald ¢lménykozpont létrehozasa
e A repiilétér védoovezetén beliil talalhatd természeti teriiletek kiterjesztése, 6kologiai

értékiik novelése
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Repiilétér és védozonaja

kialakitasa révén folyamatos
idegenforgalmi kinalat

A gyér tanyai népesség ¢és a
terlilethasznalati korlatozasok miatt
nagyobb sulyt kaphat a természeti
kornyezet

EROSSEGEK GYENGESEGEK
e Magas technikai szinvonalat képviseld o A repiildtér polgari hasznalata nem

légitamaszpont lehetséges

Jelentds szdmu foglalkoztatott e A varos lakoteriileteihez tul kozeli

A Nemzetkozi Repiilénapok fekvés

idegenforgalmi vonzereje e A teriiletre érvényes beépitési
korlatozéasok

o A varosfejlesztési elképzelések
tekintetében kiviil esik az
onkormanyzat hataskorén
LEHETOSEGEK VESZELYEK

A repiil6tér korlatozott polgari e Katonai konfliktus estén kiemelt

hasznalatanak lehetové tétele célpont

Repiiléstechnikai élménypark e A honvédelmi érdekek feliilirhatjak a

varosi elképzeléseket
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